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INFORMATII DE INTERES PUBLIC PRIVIND NOILE PREVEDERI ALE
CODULUI AMENAJARII TERITORIULUL URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR, REGLEMENTAT PRIN LEGEA NR. 169/2026
— LUCRARI DE CONSTRUIRE PE BAZA NOTIFICARII -

Articolul 294 din Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor
reglementeazi - Notificarea autorititilor administratiei publice locale in cazul lucririlor de
construire care se pot realiza pe baza procedurii simplificate de notificare.

(1) In vederea acceleririi procedurilor de implementare a investitiilor pot fi realizate lucriri de
construire pe baza unui proiect realizat de colective de arhitecti, ingineri constructori i ingineri
proiectanti de instalatii, precum si de alte tipuri de ingineri in raport cu specificul proiectelor,
fiecare specialist elaborand proiectul doar potrivit competentelor dobandite in conditiile legii pe
domeniile de studii, cu respectarea legislatiei privind calitatea in constructii §i a studiilor absolvite,
regulamentelor locale de urbanism, in baza procedurii simplificate de notificare.

(2) Lucririle de construire care pot fi executate in baza notificiirii transmise autoritatilor
administratiei publice locale competente si emiti autorizatii de construire clidiri, cu
respectarea reglementirilor urbanistice in vigoare, sunt urmitoarele:

a) realizarea de constructii noi in afara zonelor protejate si a zonelor de protectie a
monumentelor istorice, doar in mediul rural, in intravilan si cu respectarea documentatiilor
de urbanism aprobate, dupi cum urmeaza:

(i) cladiri/constructii noi exterioare locuintelor unifamiliale, astfel cum sunt garaje, terase
acoperite, pergole, buciitirii de vari, chioscuri, piscine, grupuri sanitare si altele asemenea,
care nu depisesc cumulat 50 mp, inclusiv cele sub 20 mp construite cu fundatie, cu caracter
permanent, nedemontabile, situate in mediul rural, cu exceptia localitatilor rurale aflate in
zonele metropolitane;

(i) o singuri locuingi unifamilialid cu acces §i lot propriu, parter sau demisol s§i parter,
fird subsol, cu o suprafati desfisurati maximia de 150 mp, in intravilanul din mediul rural,
cu respectarea regulamentului de urbanism aplicabil, exclusiv pentru locuintele realizate in
baza unor proiecte-tip puse la dispozitie de autoritdfile publice centrale sau locale, rezultate in
urma unor concursuri de solufii organizate conform metodologici elaborate de Ministerul
Dezvoltarii, Lucririlor Publice §i Administratiei in parteneriat cu Ordinul Arhitectilor din
Roménia sau pe baza unor proiecte individuale intocmite de citre colective tehnice de specialitate,
formate din arhitecti cu drept de semnitura si ingineri proiectanti de structuri i proiectanti de
instalatii, cu respectarea Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania, avizate de arhitectul-sef de judet;

b) realizarea de interventii asupra constructiilor existente in afara zonelor construite
protejate si a zonelor de protectic a monumentelor istorice, dupd cum urmeazi:

(i) construirea de imprejmuiri noi prin desfiingarea celor existente numai in conformitate
cu reglementirile urbanistice aplicabile;

(i) inlocuirea acoperisului existent in aceeasi formi sau prin reconfigurare si iniltare cu
maxim 0,50 m si numai daci iniltimea la streasini §i coama se incadreazi in inilfimea
maximum admisi prin regulamentul de urbanism aplicabil;

(iii) lucriri de amenajare mansardi in poduri existente, inclusiv asigurarea circulatiilor
verticale in locuinte unifamiliale, fird modificiri aduse asupra volumetriei de ansamblu a
clidirii, numai daci nu sunt necesare masuri de consolidare a cladirii;
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(iv) renovarea si extinderea buciitiiriei, renovarea si extinderea baii, inchiderea in mod
unitar a logiilor si balcoanelor in apartamente locuinte colective;

(v) modificiri de compartimentare/remodekiri ale peretilor interiori nestructurali sau
exteriori, daci nu se modifici dimensiunea casei pentru locuinte unifamiliale;

(vi) remodeliri fatade, numai daci acestea nu au rol structural portant;

(vii) lucriri de reabilitare energeticii unitara a anvelopei si/sau a acoperisului - daca nu
se schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasi/sarpanti - la clidiri de locuit
individuale cu maxim 3 niveluri;

(viii) modificiri de compartimentare interioari, nestructurali, demontabili, realizati din
materiale usoare, numai daci nu sunt/este afectate/afectats lungimea si/sau gabaritul ciilor
de evacuare ori functionarea instalatiilor cu rol in asigurarea securitatii la incendiu ori
gradul de rezistenti/nivelul de stabilitate la foc al constructiei;

(ix) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucriri de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea autorizatiei
de construire/desfiinfare si numai cu incadrarea in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru functiuni comerciale sau de birouri, cu acces public;

(x) extinderi sau schimbari de destinatie ale unor inciperi apartinand cladirilor existente
in vederea amenajirii de grupuri sanitare sau camere tehnice cu suprafete de maximum 25
mp;

(xi) lucriri de intrefinere periodici si reparatii curente la infrastructura de retele edilitare
si la instalatiile aferente.

Articolul 295 din Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor
reglementeaza - Procedura de transmitere a notificarii.
(1) Notificarea executdrii lucrérilor de construire se realizeazi in toate cazurile prealabil inceperii
executdrii lucrarilor.
(2) Notificarea se completeazi si transmite de citre titularul unui drept real principal asupra
imobilului sau un al unui drept de creants, dupi caz.
(3) Notificarea se transmite in toate cazurile autorititilor administratiei publice locale, potrivit
competenielor acestora stabilite prin prezentul cod.
(4) Notificarea se realizeazi prin completarea unui formular de notificare si anexarea unui proiect
tehnic de executie cu continut simplificat realizat de citre colective tehnice de specialitate
conform particularitfilor proiectului, respectiv arhitecti cu drept de semniturs, ingineri
constructori, precum si de alte tipuri de ingineri implicati in activitatea de construire, insotite de
plata taxelor previzute de lege in vederea emiterii autorizatiilor.
(5) Transmiterea formularului de notificare si a proiectului aferent ciitre autoritatea administratiei
publice locale se realizeazi in format scris sau digital.
(6) Autoritatea administratiei publice locale confirma automat receptionarea notificirii transmise
in format digital sau la data depunerii in cazul in care aceasta se depune in format scris la sediul
autoritatii.
(7) In cazurile prevazute de lege, formularul de notificare este insotit de documentatii
suplimentare celor previzute la alin. (4).
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CONTINUTUL-CADRU SIMPLIFICAT
al proiectului pentru autorizarea construirii unei locuinte unifamiliale in mediul rural
(regim de inéltime de maxim P + M si o suprafati construiti desfasurata de maximum 150 mp)

1. Proiectul pentru autorizarea construirii cuprinde:

a) planul de incadrare in zoni;

b) planul de situatie prezentind situatia actual;

¢) planul de situatie prezentand situatia propusa;

d) plan de situatie prezentind marcarea lucrarilor de brangamente si racorduri;

¢) proiectul de arhitectur;

f) proiectul de imprejmuire.
2. Planul de situatie prezentind situatia actuali se realizeazi in format electronic cu acuratetea
corespunzatoare scérii 1:1.000 sau 1:500, intocmit in sistemul de coordonate Stereo '70 vizat de
oficiul de cadastru si publicitate imobiliar teritorial. Planul se realizeazi pe o suprafatfi care nu
va fi mai micd decét zona definitd de o distant3 de minimum 25 m de la toate limitele cadastrale
ale imobilului supus autorizirii. Planul indica, pe suprafata mentionat3, limitele cadastrale ale
imobilelor, curbele de nivel, constructiile existente, cu indicarea cotelor la coams si/sau cornis,
amenajdrile si plantatiile existente, echipamentele publice, precum stalpi, capace tehnice, s.a., care
deservesc terenul, accesurile $i imprejmuirile.
3. Planul de situatie prezentind situatia propusa se realizeazd in format electronic cu
acuratefea corespunzitoare scdrii 1:1.000 sau 1:500, in sistemul de coordonate Stereo '70, avand
ca bazi planul de situatie prezentand situatia actuald. Pe acesta se indica constructiile noi propuse,
constructiile mentinute si cele ce urmeazi a fi desfiintate, daci este cazul, cotate pe cele trei
dimensiuni, inclusiv specificarea regimului de iniltime existent si propus, a inil{imii maxime la
coamd i cornisd, cota + 0,00 si cotele terenului natural/amenajat exprimate in cote absolute,
amenajarile exterioare, vegetatia pastrati si propusi, accesurile, conturul imprejmuirii.
4. Planul de situatie prezentind marcarea lucririlor de bransamente si racorduri la
infrastructura tehnico-edilitari existenti in zonid executate pe domeniul public, avind ca
bazi planul de situatie prezentand situatia actuald

Pe el se marcheazi traseele, dimensiunile, cotele de nivel privind pozitionarea ciminelor -
radier si capac, firidelor. Se realizeazi in format electronic cu acuratetea corespunzitoare scarii
1:1.000 sau 1:500, in sistemul de coordonate Stereo '70.
5. Proiectul de arhitecturd defineste prin intermediul pieselor desenate si memoriului-sintezi
caracteristicile principale ale propunerii, respectiv compozitia si organizarea spatiilor, volumetria
propusa si aspectul clidirilor, cu indicarea materialelor si culorilor propuse, modul de bransare si
racordare la infrastructura tehnico-edilitara. In cazul interventiilor la constructiile existente se vor
prezenta i tipurile de interventii luate in considerare pentru spatiile si elementele constructive
existente. Prin documente grafice si fotografice se expliciteazd felul in care propunerea se
insereazd in contextul rural, impactul vizual al cladirilor propuse, felul in care sunt tratate
accesurile si relatia cu vecinititile.
6. Proiectul de arhitecturi cuprinde:

a) memoriu-sinteza;

b) piese desenate.
7. Memoriul-sintezi cuprinde:

a) datele caracteristice:

1) functiunea dominanta pe fiecare constructie;
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2) suprafafa terenului conform extrasului de carte funciari;

3) suprafetele construite ale fiecirei constructii si totalul acestora;

4) suprafetele construite desfasurate ale fiecirei constructii si totalul acestora;

5) procentul de ocupare a terenului (existent/propus);

6) coeficientul de utilizare a terenului (existent/propus);

b) caracteristicile constructive:

1) solutiile tehnice aplicabile, materiale de constructic si finisaje, elemente de peisaj si
vegetatie, mobilier urban, imprejmuiri;

2) conditiile geotehnice de fundare conform studiului geotehnic;

3) felul in care proiectul va rispunde exigentelor de calitate aplicabile, urménd ca acestea si fie
detaliate in cadrul proiectului tehnic de executie;

4) sistemul constructiv conform proiectului de rezistenta,

c) utilitati:

1) solutiile de echipare a terenului cu utilitati;

2) solufia de asigurare a echipamentelor destinate colectirii selective a deseurilor.

8. Piesele desenate cuprind:

a) planurile indicative ale tuturor nivelurilor, cu indicarea functiunilor pentru fiecare spatiu,
planuri acoperis si fatade, cu indicarea exacti a materialelor $i cromaticii, i sectiuni principale
indicand profilul terenului - in cazul modificarii profilului existent se vor indica situatia prezenti
$i cea propusd, elaborate la o scari adecvati 1:50;

b) documentatii grafice si fotografice aratdnd incadrarea proiectului in raport cu vecinititile si
cu peisajul, precum si impactul vizual asupra acestora;

c) planurile imprejmuirii, cu indicarea materialelor si cromaticii, respectiv prevederea firidelor
pentru echipamentele tehnice si altor spatii destinate echipamentelor tehnice specifice.

9. in cazul proiectului de interventie asupra clidirilor existente, piesele desenate vor fi
completate de:

a) releveul detaliat al situatiei existente - planuri pentru toate nivelurile cotate, sectiuni §i
fatade;

b) evaluarea/expertizarea tehnici privind exigenta de rezistenti si stabilitate pentru
construcfia propusi - asa cum rezultd ea in urma propunerii de interventie, cu stabilirea
posibilitaii de a se realiza interventiile propuse §i cu recomandarea privind realizarea
interventiilor la nivel structural, pentru realizarea interventiilor functionale propuse si/sau pentru
aducerea structurii la nivelul de performanti vizat (actual).

Informatii suplimentare privind noile reglementiri legislative previzute de Codul
amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor se pot obtine de la sediul Primariei
comunei Pestiju Mic, la nr. telefon 0254/735735 sau la adresa de e-mail
pestisumic@yahoo.com (persoani de contact Bera Angela).

PRIMARIA COMUNEI PESTISU MIC
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LUCRARI DE CONSTRUIRE:
CE PROCEDURA SE APLICA?

PREVEDERI DIN CODUL AMENAJARII TERITORIULUI, URBANISMULUI S| CONSTRUCTIILOR
LEGEA NR. 169/2026

1. LUCRARI PE BAZA NOTIFICARII

Exemple: Tn mediul rural, anumite anexe exterioare locuintelor unifamiliale de pana la 50 mp; o locuint unifamiliala
de maximum 150 mp in conditiile legii; imprejmuiri noi; anumite modificiri ale acoperisului; amenajari de mansards;
renovari/extinderi de bucatarii i bai; anumite compartimentari, remodelari de fatade, reabilitare energetic si
schimbéri de destinatie. in zone protejate se aplica reguli suplimentare.

2. CUM SE TRANSMITE NOTIFICAREA?

Notificarea se depune fnainte de inceperea lucrarilor. Se completeaza formularul si se anexeaza un proiect tehnic de
executie cu continut simplificat, realizat de specialisti, impreund cu documentele suplimentare cerute de lege si plata
taxelor aplicabile. Transmiterea poate fi in format scris sau digital.

3. TERMENE ESENTIALE

Autoritatea poate aproba tacit notificarea la implinirea unui termen de 15 zile lucritoare de la primire sau poate
solicita clarificari/documente, indica necesitatea unei autorizatii ori respinge motivat notificarea. inceperea lucrérilor
notificate se realizeaza la 15 zile calendaristice dupa implinirea termenului relevant ori dupa indeplinirea conditiilor
solicitate. Termenul de realizare a lucrarifor notificate este de 3 ani.

4. LUCRARI FARA AUTORIZATIE S| FARA NOTIFICARE

Sunt enumerate, intre altele, anumite reparatii la iImprejmuiri, acoperisuri, tamplarie, finisaje si instalatii; unele
amenajari in interiorul proprietatii; precum si anexe provizorii, demontabile, fars fundatie, de maximum 20 mp si 2,5m
inaltime, In mediul rural, cu respectarea conditillor legale. Reglementérile urbanistice, tehnice, de mediu si de
patrimoniu raméan obligatorii.

IMPORTANT: ,.FARA AUTORIZATIE” NU INSEAMNA ..FARA REGULI".

5. RESPONSABILITATE, EXECUTIE SI RECEPTIE

Beneficiarul, proiectantii si executantii raspund pentru respectarea cerintelor aplicabile. Lucrarile pe baza de notificare
se executd pe baza proiectului tehnic simpilificat. La inceperea lucrarilor se amplaseazi panoul de identificare a
investitiei. Receptia la terminarea lucrarilor este obligatorie potrivit prevederilor aplicabile.

PENTRU INFORMATII SUPLIMENTARE

PRIMARIA COMUNEI PESTISU MIC
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Persoana de contact: Bera Angela
pestisumic@yahoo.com ¢ 0254 735 735

Afis informativ. incadrarea exacta a unei lucrari depinde de amplasament, caracteristicile proiectului, reglementérile urbanistice si conditiile
speciale aplicabile. Consultati textul integral al Legii nr. 169/2026 si Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului fnainte de inceperea
jucrarilor.
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Judetul
HUNEDOARA

; Autoritatea administratiei publice

U.A.T. COMUNA PESTISU MIC
W "Cod de identificare fiscali (CIF) | Adresa oficisli T
0 Pestisu Mic, nr.64

ks __ Tel/Fax: 0254/735735 E-mail: pestisumic@yahoo.com
Numiir de inregistrare Data

—_— e = T — - —_—— _—

NOTIFICARE

1 CATRE

lnstltupa
PRIMARUL COMUNEI PESTISU MIC
* Cererea vafi transmisA citre presedintele consiliulut Jude;eanl pnmaml  general, primarul de sector sau pri

S .
narul municipiului / oraguiui /¢ comunci, dupi caz,

| 2.SOLICITANTUL ]

| Nume si prenume CNP i

Actde identitate
Seria Numidirul Eliberat de " La data

Domicifisl |~ __ . _—
Judegul Municipiul / oragul / comuna l Satul / sectorul

“Strada Nr. Sec. Et. Ap. " Cod pogtal Tara

_ Date de contact _
Telefon / fax E-mail

I titular al dreptului de proprietate _(OJ imputernicit al titwlarului ]

—— e ]
MamoBiLUL -

[ Localizare / adres# Nr. cadastral Carte funciari rSuprafatﬁ (mp) i
[

a 1ntrav1lan EI cxtrav1lan El mcdlu rural O mediwurban o
i O localitate ruralﬁ in zond mc_t_ropohtana DA__ONU _ [ neaplicabil

Documentatla de urbanism / UTR / reglementarea aphcabllﬁ

i O 1n afara zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a monumentelor
| O zond construita protejati / zona de protectie a monumentului

} O monument istoric / in curs de clasare / valoare arhitecturald ori istoricd

| Daltregim special

in temeiul art. 294-298 din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajrii teritoriului, urbanismului si constructiilor,

notific

[ 4. 1 EXECUTAREA URMATOARELOR LUCRARI

7&_ Lucrirl noi in medlul rural, in mtravxlan, dm categorm celor prevﬁzute la art, 294 alin. (2) lit. 2) din Legea nr. 169/2026

} ] A 1 constructii noi exterioare locumtcl umfamﬂlalc (garaje, terase, pergole, piscine.. )
I’ OA2 o singurd locuinti unifamiliala (P sau D+P, max. 150 mp) : [1 pe bazi de de proiect / [ pe bazi de > proiect-tip
B-

Interven;u la constructu exlstente —_ dm categorla celor previzute la art. 294 alin, (2) llt b) din Legea or. 169/2026

OB.1 imprejmuiri noi

e

O B.2 inlocuire / reconfigurare acoperis

LI B.3 amenajare mansardi in pod existent

1 B.4 renovare / extindere bucitirie sau baie; inchidere unitara logii
O B.5 compartimentiri nestructurale

OB.6 remodclan fatadc fard rol structural
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U B.7 reabilitare energeticd unitara (cladiri de locuit, max. 3 niveluri) |
O B.8 compartimentiri demontabile / ugoare
O B.9 schimbare de destinatie fira lucriri t
L B.10 grupuri sanitare / camere tehnice (max. 25 mp)

i [1B.11 intrefinere / reparatii curente la refele edilitare

' C - in zone de p;'(;t—ecﬁe a monumentelor sau zone construite p_nitej ate — din categoria celor prevﬁzut:a la art. 294 alin. i3)
din Legea nr, 169/2026

O C.1 reparafii / intretinere la_ééristruc;ii existente
oc2 reparatii interioare si inlocniri
U C.3 reparatii imprejmuiri / acoperisuri / terase / ziduri de sprijin ?
O C.4 compartimentiri nestructurale demontabile
0O C.5 schimbare de destinatic fard lucrari
O C.6 instalatii pentru securitate la incendiu
"D - Lucriri de amenajare — art. 294 alin. (§) -
OD.1 campinguri / tabere din structuri ugoare

O D.2 modificri in camping / sat de vacanti existent

O D.3 teren de sport fira public / parc de distractii (max. 2 ha)

LI D.4 spatii publice / gradini de fatada

O D.5 trotuare / ziduri de sprijin / scari de acces / terase exterioare
O D.6 perdele forestiere / impaduriri

O D.7 constructii funerare

01 D.8 rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitagi

|CEC I i Ay, S S =S T~ = R -

|‘_ 5. PROIECTUL TEHNIC DE EXECUTIE CU CONTINUT SIMPLIFICAT

[ Denumire / cod pmiéctp' T U Nrfdata T T T T T T

[&_ -

i Arhitecturd / coordonare — nume/prenume/, nr. TNA | Semnitura

l i
Structurd — nume/prenume T Semudtura -
Instalatii — nume/prenume, specialitate Semniitura T —

Alte specialitiiti (daci este cazul) — nume/prenume, atestare |

| 6.SEANEXEAZA ~ T T T
O dovada titlului asupra imobilului (I proiectul tehnic cu conginut simplificat [I studiul geotehnic (obligatoriu la locuinte
unifamiliale)

[ studiul topografic (obligatoriu la locuinte unifamiliale) L1 acordul / avizul pentru patrimoniu, dupi caz

Dl avizul arhitectului-sef al judefului (obligatorin la locuinte unifamiliale) [ dovada plafii taxelor _

F 7.RASPUNDEREA
" Declar ci lucrarile notificate se incadreasd swict in art. 294 din Legea nr. 169/3036 si cunosc faptul ci confirmarea invegisiréirii |
nu echivaleazd cu aprobarea notificdrii, iar rdspunderea pentru corectitudinea proiectului revine proiectantilor, pe specialitifi,
Autoritatea administrafiei publice locale nu este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor
litigii aflate pe rolul instangelor Judecdtoresti privind imobilul gi nici pentru existenta unor grevari ale imobilului cu sarcini de tipul
interdictiilor, responsabilitatea apartindnd in toate cazurile beneficiarului.
EOBILIGAIH |
Beneficiarul lucrdrilor de construire notificate are obligafia amplasirii panoului de identificare a investitiei la loc vizibil pe
durata execufiei — cf. art. 298 alin. (5) din Legea nr.169/2026
Beneficiarul lucrdrilor de construire notificate are obligatia efectudrii recepfiei la terminarea lucrdrilor, intre executant,
beneficiar si un reprezentant al unitdifii administrativ-teritoriale precum si inregistrarea procesului-verbal de recepe in Registrul
National al Constructiilor. Pdnd la operationalizarea Registrului Nafional al Constructiilor, o copie dupd procesul-verbal de
recepfie se transmite fizic sau prin postd electronicd 1.S.C. - cf. art. 298 alin.(6) din Legea nr.196/2026 |

|8 COMUNICAREA RASPUNSULUI "~~~ """~ — " e
| U in format scris, prin posta O in format digital, la adresa de e-mail indicata U ridicare de la sediul autoritatii !

R L. 3 sl B it i S

[ 9.DATASISEMNATURA ]
,‘ Data " Beneficiarul / reprezentantul Semnitura !

L — — . e e — . — SIS . ——
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