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I- PRINCIPII GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1.1) La baza clabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general AL
COMUNEI PESTISU MIC sti Legea nr. 50/1991 ( modificat, completatd si republicatii in decembrie
1996) privind autorizarea executirii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul
MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedurd de autorizare si continutul documentatiilor ,
Regulamentul gencral de urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996, , precum si celelalte acte

legislative specifice sau complementare domeniului din care se mentioncazi:

1. | L 13/1974 Legea drumurilor.

2 | L 3/1978 Legea privind asigurarea sinititii populaiei

3. | L 18/1991 Legea fondului funciar.

4. | L50/1991 Autorizarea in constructii.

5. | L 69/1991 Legea administratiei publice locale.

6. | L 84/1992 Legea privind zonele libere

7. | L33/1994 Expropricrea pt. o cauzi de utilitate public# -art. 1, 5,6, 7, 8, 10, 24 (4), 35.

8 | L 58/1994 Ratificarea Conventiei de la Rio de Janeiro 1992

9. | L98/1994 Stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normelor legale de igien3 si
sénitate publici - art. 8 (¢)

10. | L 10/1995 Calitatea in construcfii.

11. | L 41/1995 Legea Patrimoniului Cultural construit.

12. | L 126/1995 Regimul materialelor explosibile - art. 1, 12, 17, 19, 33,35, 36, 31,

13. | L 134/1995 Legea petrolului - art. 8, 35, 36.

14. | L 137/1995 Protectia mediului

15. | L 7/1996 Legea cadastrului si publicitdtii imobiliare.

16. | L 26/1996 Codul silvic - art. 1, 2, 3, 20, 54, 55, 6, 62, 74.

17. | L 71/1996 Aprobarea planului de amenajare a teritoriului nafional.
Sect. 1 - Cii de comunicatie (anexa ITI-1V)

18. | L 72/1996 Finanele publice - art. 5, 10, 22, 23, 31 (2), 51, 53, 54 (6).

19. | L 84/1996 imbunitifiri funciare - art. 1-13, 16, 21, 27, 31.

20 | L106/1996 Legea privind protectia civild

4. | L107/1996 Legea apelor

2 | L 323/1996 Programul special Muntii Apuseni (anexa 2).

23. | L114/1996 Legea locuinjei

24. | L 24/1996 Modificarea legii 69/1991, republicatd in MO 79/1996




Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului general de urbanism fin
conformitate cu conditiile specifice ficcirei localitafr.

1.2 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul orasului. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdrii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ al comunei Pestisu Mic.

(1.2)  Prezentul regulament local de urbanism expliciteaz si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului urbanistic general al comunei Pegtisu Mic.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism constituic act de autoritate al Administratici publice locale si a
fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicatd in
1996, de citre Consiliul local al AL COMUNEI PESTISU MIC,prin Hotérarea Consiliului local cu nr.
din

(1.3.1) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului general de urbanism ; aprobarca unor modificiri
ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe carc a urmat-o si documentatia initiala.

(1.3.2) Dacd prin prevederile unor documentatii pentru pérti componentc ale teritoriului oragului se
schimba conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general si Regulamentului local de
urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

(1.4.1) Planul urbanistic general impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atit in intravilan, cat
si in extravilan,in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al localitétilor; totalizand un numar

de 22 de trupuri,

(1.4.2.)Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general va fi
marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996 , si constituie
limita in care se aplicd prevederile Regulamentului local.

Suprafata aprobatd peniru localititile comunei Pestisu Mic prin prezentul PUG si Regulament
local de urbanism este de : Pestisu Mic -24,25ha; Almasu Mic — 21,95ha; Ciulpiz — 5,55ha; Cutin —
9,29ha; Dumbrava — 11,10ha; Josani — 20,0ha; Mineriu — 39,50ha; Nandru — 26,45ha; Valea
Nandrului — 20,0ha.

(1.4.3)Zonificarea funcfionald a localititilor componente sau apartinitoare orasului s-a stabilit in
conformitate cu plansa de REGLEMENTARI a PUG-ului, in funcfie de categoriile de activitiiti pe care le
cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit condifiile de
amplasare si conformare a construciilor ce se vor aplica in cadrul fiecdrei Unitd{i Teritoriale de
Referingd, numite in continuare UTR.



(1.4.4.) Impirtirca teritoriului in unitdfi-teritoriale de referintd s-a ficut conform plansei cuprinzand
delimitarea UTR-urilor care face parte integrantd din prezentul Regulament ; UTR-ul este o reprezentare
conventionali a unui teritoriu avand o functiune predominantd sau/si omogenitate funcfionald, sau pentru
care sunt necesare planuri urbanistice sonale sau de detaliu, -fiind delimitat prin  limite fizice
existente in teren ( strizi, limite de proprietate, ape ,elc ) . UTR-ul poate-cuprinde 0 intrecagd zona
functionala, mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite i
este suportul grafic pentru exprimarca prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor-desenate.

Satul resedintd de comund lajeg s-a divizat in 1 UTR. ,localitatea  1-UTR, localitatea  1-

UTR, localitatea -UTR, rezultand un numir de 3 UTR-uri.

Limitele UTR-urilor si zonificarea functionald in cadrul acestora  se regisesc in plansele desenate
de la punctul VI care fac parte integrantd din prezentul Regulament.

(1.4.5.) in procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciiletehnice ale
administratiei publice locale desfagoard urmitoarca proceduri:

_ obicctul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitifii ( succesiune, partaj, instritinare,elc) s¢
incadreaza intr-una din unititile teritoriale de referinga (UTR),

- din fisa UTR din RLU in care s¢ incadreazi obiectul cererii se extrag prescriplii
specifice (permisiuni, condifiondri, restricfii, indici maximi P.O.T si C.U.T., regim de
aliniere si indlfime;

- la prescripfiile specifice UTR respective se adaugd prescripiile specifice zonei si

- subzonei din care face parte. '

- Deoarece localitifile componente AL COMUNEI PESTISU MICnu pun probleme
deoscbite din punct de vedere al arbanismului, acestea se tnscriu fiecare in cite o
singuri Unitate Teritoriald de Referinfd .

1.5. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTHLOR

La realizarca constructiilor se vor avea in vedere reguli de bazi privind ocuparea terenului,
cuprinse in-acte normative ( legi sau norme departamentale) care statucazi - direct sau indirect- utilizarea
si ocuparea terenulrilor din intravilanul localitifilor. s '
Conform H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism se va avea in vedere:

_ Pistrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum §i
depistarca si diminuarea sursclor de poluare in scopul imbunitifirii factorilor de mediu ( V.
Legea nr.9/1993 si H.G. 101/97 - protectia apelor)
. Conservarea, restaurarea reabilitarea si protejarea patrimoniului construit pe urmitoarele
categorit:
- ansambluri de arhitecturé - zone cu valoare istoricd §i peisagisticd

Acordarea Autorizafiei de construire in cadrul acestor categorii se va face cu respectlarca Legii nr.
50/1991 (republicati in dec. 1996), privind aulorizarea cxecutirii constructiilor si Ordinului comun al
M.L.A.P.T. si al Ministerului Culturii nr. 589/1991 — 130/1991, privind misurile in vederea impiedicdrii
degradirii, distrugerii §i protejirii imobilelor cu valoare de patrimoniu.

_ protejarea zonelor cu valoare ambientald, peisagistici, ecologicd, arhcologicd si sanitard,

. securitatea constructiilor si realizarca acestora conform Normativului P100/1991 si Ordonantei

guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatea constructiilor;

- realizarea constructiilor in conformitate cu Legea nr. 106/1996 si cu normativul ALA —
P102/1978 si prevederca unor terenuri si spatii in scopul realizdirii de addposturi pentru
protecfia populafici in caz de calamitii, cu avizul Statului Major de Apdrare civild.

- respectarea interesului public prin rezervarca amplasamentelor pentru obiective de utilitate
publici si realizarea lucririlor cu caracter public;



- autorizarea directd a executiirii constructiilor se va face in lipsa aprobirii P.U.G. numai in
conditiile stabilite de Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) — v. cap. TV, art. 36, art. 38
st art.39 din Regulamentului general de urbanism.

1.5.1. GENERALITATI PRIVIND PROIECTAREA SI EXECUTAREA ADAPOSTURILOR DE
APARARE CIVILA (conform normativ ALA P 102 - 78)
Addposturile de apirare civild vor i previzute in subsolul clidirilor, dupd cum urmeazi:

a) construcfii industriale si anexele acestora;

b) construclii social-culturale, administrative, scoli de toate gradele si alte obiective de utilitate
publicd propuse a se realiza in cadrul localitéfii sau al zonei considerate;

¢) cladiri de locuit -la cele proprietate privati se previd adaposturi numai pentru clidirile cu cel
pujin P+3 niveluri.

d) construcfii destinate unitdtilor ,instituiilor si formatiunilor militare,

La proiectarea clddirilor social-culturale, administrative, comerciale ctc, se va stabili prin temi
modul de amenajare a subsolului destinat nevoilor proprii si ca addposturi ALA. Se recomandi ca solutiile
adoptate pentru reatizarca addposturilor sd necesite cheltuicli minime, dar sd rdspunda functionalitdfii si
cerinfelor legislafiei in vigoare. Detaliile privind clementele constructive, datele de calcul instalatiile
precum si Recomandirile legate de capacitatea de addpostire. amplasare, protecfia addposturilor si
modalitifile de executie se regsesc in acelasi Normativ ALA P102/78.

Tema de proiectare va transmite proiectantului toate clementele stabilite de beneficiar conform Legii nr
106/1996 privind unele masuri pentru apirarea civild.
Procedura privind regulile de avizare, aprobare si finantare va urma cursul determinat de actele
normative in vigoare pentru astfel de investifii.
Autorizarca de construire

2- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
TERITORIULUI INTRAVILAN Al SATELOR ORASULUI HATEG

2.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit din extravilan

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al orasului si se supun prevederilor art.3 din Regulamentul general de
urbanism.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan , in limitele teritoriului administrativ al
orasulu resedinfd de comund se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicati)
si a Legiil8/1991, aprobarea amplasamentelor, cat §i autorizatia de constructie fiind emise de citre
Consiliul Judefean si se realizeazd respectand prevederile art. 3 din Regulamentul General de Urbanism
(R.G.U.) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si 11 de calitate, pe cele
amenajate cu Tmbundtifirii funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

La autorizarea oricdrui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului
nr.  34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, ML, SRI pentru aprobarea Precizirilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, cét si de normele si distanfele din Anexa
V la prezentul RGL.

Terenurile agricole din intravilan isi schimbi funcfiunea conform plansei REGLEMENTARI si
se supun prevederilor art.4 din Regulamentul general de urbanism.

Suprafetele impadurite din extravilanul localitdfilor comunei Pestisu Mic s-au delimitat conform
plansei de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV §i  se supun prevederilor art.5 din
Regulamentul



general de urbanism. Suprafata ocupati de piduri din totalul suprafetei administrative este de - 6938,00
ha.

Avéand in vedere existenfa trupurilor existente in imediata vecinatale a suprafetelor impidurite ,
pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii pAdurii, amplasati la distanta
mai mick de 1km de liziera piduriisi pentru care se soliciti autorizatic de construire, se va obtine avizul
Regici Nationale a Pidurilor. '

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publici sau privati este interzisa, cu exceptia
utilizirilor permise de Codul silvic.(art. 54). in mod exceptional, pentru constructii cu destinatic militard,
pentru cii ferate, sosele de importan{i deosebitd, linii-electrice de inaltd tensiune, mine, fordri, sonde si
echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrin de
imbunitifiri funciare, de gospoddrire a apelor sau de realizare de not surse de api, obicctive turistice,
ocuparea definitivd de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice, cu defrigarea padurii
sau fird, se aprobd conform legii).

Autorizarea executirii constructiilor definitive pe terenurile cu  resurse ale subsolului ,
delimitate potrivit legii ( conform datelor furnizate de ciitre AGENTIA NATIONALA pentru RESURSE
MINERALL), se supune prevederilor art.6 din Regulamentul General de Urbanism ; terenurile cu resurse
ale subsolului . La momentul elaboririi PUG nu au fost semnalate astfel de terenuri. ‘

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de api gi ale
cuvetelor lacurilor, se realizeazi in condifiile respectirii prevederilor art. 7 din RGU , resursele de api
ale alimentdri icu api- sunt puse in cvidentd in- cadrul planselor de  REGLEMENTARI si de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV ale PUG-ului. Delimitarea zonelor de protectie
pentru albiile minore ale cursurilor de apé, se realizeazi de Regia Autonomd "Apele Roméne" impreuna
cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane. :
Autorizarea executdrii construcliilor in apropicrea apelor de_suprafafd si subteranc folosite ca surse de
alimentare cu api potabild pentru populaic, industrie si agriculturi va fine cont de prevederile ILG. nr.
101/ 1997 referitoare la conditiile ce trebuiesc respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apé de
suprafagi si subterane, precum si la misurile pentru instituirea zonelor de protecfic sanitard $1
hidrogeologici in scopul prevenirii alteriirii calititii apelor ( in temeiul Legii Apclor nr. 107/1996).

La aprovizionarea cu api potabild a unor sate ale orasului se va fine seama de Normele de igicna
aprobate cu Ordinul-Ministerului Snatitiinr. 536/1997, cap. 2 si 3 - art.21-27, norme c¢ stabilesc
debitul, calitatea si instituirea perimetrelor de protectic atat pentru surse cat si peniru inmagazinarca si
tratarca apel.

o Autorizarea executiirii constructiilor si amenajérilor in zonele-cu valoare peisagisticd §i in zonele
naturale protejate se realizeazi in conditiile respectirii prevederilor art.8 din Regulamentul General de
Urbanism ; zonele cu valoare peisagistici si_zonele-naturale protejate-sunt puse in evidentd in cadrul

A

plansei de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV ale Planului urbanistic general .

e Zonele construite protejate aflate in teritoriul intravilan al localitifilor componente oragului au
fost delimitate in cadrul plansei REGLEMENTARI si se inscriu in categoria monumente de arhitecturd

Stabilirea zonelor de protectic ale monumentelor se va face prin studii de specialitate intoemite
prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu alte organisme centrale si locale specializate.
Péni.la elaborarea studiilor de specialitate, zonele de protecfie ale monumentelor s-au stabilit la limita
proprietafii. -

e Situri arheologice
e SatuNandru:
e DPegtera curatd
e Pesiera spurcatd



P .f‘/ i B
o SatulMinerdu e

s e Villa rustica .

Autorizarea constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu se face conform art.9 din
Regulamentul general de urbanism. si va jine seama, in principal, de prevederile Legii nr.41/1995.
2.1.1. SALUBRITATE — GENERALITATI

Organizarea activititii de salubritate prin adoptarea unor solutii moderne, ccologice, care sa

protejeze mediul natural si antropic.

Pozifionarea si dimensionarea punctelor de colectare a deseurilor se va face pe baza normelor in
vigoare si in functic de caracterul zonei. '

fn organizarea procesului de salubrizare se va fine seama de zonele putemic producitoare de
deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone de productie poluante, micro ferme, spitale,
picte agroalimentare etc.). '

Depozitarea intAmplitoare a deseurilor este interzisi si va fi sanctionati conform legilor in

vig(,\are.
Misurile de salubrizare a localitdtilor nu-trebuie sd creeze probleme privind sdndtatea populafiei,
poluarea mediului sau si degradeze cadrul arhitectural - urbanistic. =z '

2.2 REGLEMENTARI CU PRIVIRE EA SIGURANTA CONSTRUCTHILOR $I LA
APSRAREA INTERESULUE PUBLIC

Terenusile destinate amplasirii si dezvoltirii localitd{ilor trebuie s asigure protectia populaiei
impotriva surpirii si alunecdrilor de teren, avalanselor §i inundatiilor, emanatiilor sau infiltratiilor de
substante toxice, inflamabile sau explozive, poludrii mediului, s# dispuni de posibilitdfi de alimentare cu
apd , si de indepirtare a reziduurilor , precum si de dezvoltare normald a zonei verzi, de recreere §i odihnd

Delimitarea zonelor cu aluneciri de teren, se va face prin Hotdrarea consilivlui judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratici publice locale daci va fi cazul.

Autorizarea executirii constructiilor i amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art.10 din Regulamentul general de urbanism. In spititul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot
fi autorizate doar dupi eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

Autorizarca-exccutiirii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute si de protectic
ale sistemelor de alimentare cu energie electricii, apa si canalizare , gaze naturale conform art.11
din Regulamentul general de urbanism.

Delimitarca acestor zone s¢ va face tinand seama i de CONDITIILE DE PROTECTIE A
RETEEELOR TEHNICO-EDILITARE  si SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR prezentate in ANEXA de la pet. V. 7onele de servitute si de protectie ale ciilor de
comunicatic rutiere vor fine seama de prevederile Legii drumurilor 82/1998 si IL. G.nr.36/1996, precum
si de conditiile de amplasare fati de drumurile publice prevazute in art.18 din Regulamentul general de
urbanism.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitétilor, sunt:

- 20m pani in ax in cazul drumurilor judetene
~—18m péni in ax in cazul drumului comunal

Avizul pentru autorizarca constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului
ar.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice §i in vecinatatea
zonei de protecfie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtina avizul organelor
publice specializate (locale sau centrale, in funciie de categoria drumului).

Autorizarca executirii constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice , se supune
prevederilor art.12 din Regulamentul general de urbanism.
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Obiectivele si-activititile care sunt-supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. IT la Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de
reglementare a acestuia-este cuprinsi in Ordinul MLPAT ar. 125 /1996.

Amplasarca obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va fine seama de Normele de
igiena aprobate-cu Ordinul Ministerului Sinatitiinr.536/1997 - art.17-.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile
alin.(2) al art.12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu condifiile impuse
prin acordul de mediu.

Asigurarea echipirii edilitare s-a realizat conform planselor de “ Obiective de utilitate publicd”
ale Planului urbanistic general, conform necesititilor de dezvoltare ale orasului resedintd de comund i a
proiectelor elaborate pind in prezent.

In vederea asiguraririi echipirii tehnico-edilitare , autorizarea cxecutiirii constructiilor va respecta
prevederile art.13 din Regulamentul general de urbanism. Orice construcfie care, prin dimensiuni,
destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitari asigurati , poate fi realizatd doar cu
stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei cfectuarii lucririlor de echipare edilitard aferente - partial
sau total, de ciitre investitor. Dacit cheltuielile pentru echipare tchnico-edilitard depisesc posibilitatile
factorilor interesati, autorizarea constructici respective poate i refuzati de citre consiliul local.

Proprictaten asupra refelele tehnico-cdilitare respect prevederile Art.29 din RGU.

Zonele de protectic sanitard cu regim sever ale captiirilor de apd se delimiteazd de catre autoritafile
administratici-locale, pe baza- avizului organelor de specialitate, findnd scama de legislatia in domeniu
(IL.G. 101/1997).
Autorizarea-executirii constructiilor sc va face cu respectarea prevederilor art. 14 si Anexa Nr. 1
din R.G.U. : 4

Constructiile se vor realiza din materiale durabile, atit pentru securitatca populatici cat si pentru
calitatea locuirii sau exploatdrii. o
La autorizarca si executarca constructiilor se-va respe legislatia in vigoare privind  securitatea
constructiilor gi anyme: 2 ’
e Normativul P100/1991 si Ordonanfa-guvemamentald Nr. 2/1994- privind calitatca
constructiilor; :
. Normatival ALA P 102/1978 si prevederea unor terenuri §i spafii in. scopul
realizirii de ad¥posturi. pentru protecfia populaici in caz de calamititi, cu avizul Statului
Major de Apirare civild, conform art. S din H.G.R. 531/1992 si Legii 106/96

Lucririle de utilitate publici sau prevazut in conformitate cu plansa nr.4 - OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA din Planul- Urbanistic- General-in-care sunt indicate zonele in care urmeazi si s¢
amplaseze obicctivele propuse. Parcelcle ce vor fi ocupate de aceste obicclive si asupra cirora se instituie
servitute de utilitate publici, precum si suprafetele necesarc sau disponibile se vor stabili prin Planuri
Utrbanistice Zonale sau de Detaliu, sau studii de specialitate. p— :

Autorizarea executirii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd (protecia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare etc)
se face curespectarea prevederilor art.16 din- Regulamentul general de urbanism.

2.2.1INDICI P.O.T. sI C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) va trebui s4 nu depiseasci limita superioard stabilitd
conform art. 15 si Anexei Nr. 2 din R.G.U. : '

Procentul de ocupare a terenului trebuic sd exprime limita maximi de suprafatd permisd a fi
ocupati la sol cu constructii (inclusiv ancxe si cii de acces /de stationare) si reprezintd raportul dintre
suprafafa ocupati la sol (construitd) si suprafafa terenului considerat.

POT stabilit pentru o zoni este valabil si obligatoriu pentru ficcare parceld (teren) aparfindtoare

H

zonei. Practic, POT arati cat din suprafafa parcelei se ocupd cu constructii §i ct reprezintd spafii libere si



plantate. Prin utilizarea judicioasi a POT se poate menfine sau corecta situafia sub aspectul spafiilor libere
si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenulul definit ca raportul dintre tetalul aricei
construite desfisurate si suprafata terenului considerat) mentionate in documentatiile de urbanism
sunt maxime. Ele se stabilese in mod diferentiat in functie de: parcelar, P.0.T., regim de iniltime,
echipare tehnico-edilitari ete.

Prin asocierea P.OT. - C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriald
respectivd, exprimatd in locuitori, apartamente etc. Valorile C.U.T. pot fi modificate sau depdsite in
funetic- de—condifitle locale; ew avizul compartimentului de specialitate din cadrul Primiriei, sau daci
parcela a fost cuprinsé intr-un Plan Urbansitic Zonal, aprobat conform legii (vezi art. 31(3) din R.G.U.).

3.1 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARA ] RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U. si sunt in
funetie de specificul eonstruetiilor.

3.1.01 Orientarea fatit de punctele cardinale

La auterizarea-construetitlor se va-fine-seama, pe-cAtpeosibil-de prevederile art.17 din R:G.U. si
Anexa nr.3 (RGU). In mod special, constructiile de locuinfe, trebuic amplasate astfel fncét pentru toate
inciperile de locuit orientate spre sud (cea mai favorabild) si se asigure durata minimi de fnsorire de I ord
si jumitate la solstifiul de iarna. :

3.1.02 Amplasareafath de-drumurile-publice.

Zonele de servitute si de protectie ale ciilor de comunicatie rutiere vor fine scama de prevederile Legii
drumurilor 82/98 si 11.G.nr.36/1996, precum si de conditiile de amplasare fajdde drumurile-publice
prevazute in art.18 din Regulamentul general de urbanism si ORDONANTA privind regimul juridic al

drumurilor nr.  43/1997, anexa nr.l, cél si  Ordinele  Ministerului Transportului
nr-44,45,46;47,48,49,56/27.01.1998
Zonele de-siguranfi-sunt suprafefele— de-teren situate de-o-parte-si-de alta a-amprizei drumului; destinate

exclusiv pentru semnalizarea rutierd, plantafie rutieri sau pentru alte scopuri legate de intrefinerea 51
cxploatarea- drumului sau pentru sigurana-circulafiel.
Zonele de siguranti ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului. pina
la:
-1,50m de la marginea exterioarii a sanfurilor, pentru drumurilor situate la nivelul terenului;
-2,00m de la piciorul taluzului, pentru drumurilor in rambleu; '
-3,00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurilor in debleu cu indlfimea pana la
5,00m inclusiv; o '
-5,00m de la marginea de sus a taluzului,pentru drumurilor in debleu cu indl{imea mai
mare de 5,00m . ;
Zonele de protectie sunt suprafefele de teren situate de-o parte si de alta a zonelor de siguran{d, necesare
protectici i dezvoltirii viitoare a drumului, . '
Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitafilor (extravilan), sunt
_ 20m péani in ax In cazul drumurilor judetene '
- 18m pani in ax in cazul drumului-comunal
Drumurile, judefene si comunale fsi pastreaza categoria functionald din care fac parte, fiind considerate
fars intrerupere in traversarea localitdfilor, servind si- ca_striizi. Modificarea traseelor acestora in
traversarea localitifilor se poate face numai cu acordul administratici drumului respectiv, in concordan{d
cu-planul urbanistic aprobat.
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fn intravilan, in functie de categoria strézilor, zonele de protectie prevdzute sunt urmitoarele:
e 5,00 - 6,00 m pand in axul strizilor de categoria a IT -a cu 2 benzi de circulatie
Pentru dezvoltarea capacititii de circulafie a drumurilor publice in traversarea localitdfilor rurale,
distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum :
-24m pentru drumurile judetene
-20m pentru drumurile comunale
Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului
nr.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice §i in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtina avizul organclor
publice specializate (locale sau. centrale, in functie de categoria drumului).

3.1.1. AMPLASARCA FATE. DE ALINTAMENT

Aliniament — linia de demarcafie intre terenurile cc aparfin domeniului public s1 ce aparfin
domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a lotului). ‘
Regimul de aliniere = linia care urmireste fronturile construite ale clidirilor.
Amplasarea constructiilor fati de aliniament sc poate face dupd cum urmeaza:
- pe aliniament
- retras de la aliniament in cazurile:
- inscrierea in regimul de aliniere existent;
- necesitatea Lirgirii drumului;
- necesitatea obtinerii unor spatii verzi de protectie 4,0 - 6,0 m;
_ crearea unor picle, degajamente, alveole in zona unor constructii cu circulatie
pietonald intensd;
- obtinerea lifimii minime a frontului la stradi in cazul parcelelor de formd geometricd
neregulati;
- regim de aliniere nou -retragere minimi obligatorie 3,0 - 3,5m, luindu-se in calcul
asigurarea vizibilitdfii la intersectii -

Chidirile cu- functiune productivi din zona industriald pistreazi regimul de aliniere, dar nu mai
putin de 10,0 m fati de aliniament.

Unititite productive, sau constructiile destinate activitafilor productive / de servicii, vor respecta
retragerile previzute in prescriptiile specifice UTR. Pentru fiecare situafie in parte sc va asigura coerenfa
fronturilor stradale in functie de situajia vecindtifilor si a caracterului general al strizii.

Regimul de aliniere propus prin prezenta documentatie este in functic de categoria strizii i
tespectiv lifimea zonei de protectic a acestora .
Aceasti distant va i respectatd atunci cand nu contrazice prevederile art. 23 din RG.U.

in cadrul zonelor protejate, prin Certificatul de urbanism se va solicita explicitarea modului de
inscriere a construcfie propuse in frontul construit existent, prin prezentarea unet desfiguriri care sd
cuprindi cel putin trei constructii stinga-dreapta celei propuse §i obfinerea avizului D.M.A.S.L

3.1.2. DPISTANTE MINIME OBLIGATORI! F—A’[A DE LIMITELE LATERALE S$I LIMITA
POSTERIOARA A PARCELE} o - .

Se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI,
DETALIERI SI EXEMPLIFICART PENTRU ELABORAREA SI  APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL ML.PAT.
NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art.461-471, art.590-599 si art.610-614.

Distan{a minimé obligatorie fata de limitele laterale si posterioar# ale parcelei conform Codului
Civil (2,0 m— H/2) se majoreazi in urmatoarcte situaiit, la:
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- 4.0 m intre locuin{d si limita unei proprietdfi cu funcfiune productiva, servicii, depozite;

- 6,0 m intre o locuin{d si un calcan al unei vnitdti productive existente pe parcela vecind;

- H/2 dar nu mai pufin de 4,0 m intre constructiile din zona de productie sau din unitii
productive izolate si limita parcelei, precum si intre diferitele corpuri de cladiri din cadrul aceleiasi
incinte; aceastd distan{d sc majorcazi la 6,0 m in cazul 1n care pe parcela invecinati existd o locuinti.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri;

- in cazul in care existd o constructic la limita de proprietate, pe parcela invecinatd construcfia noud
se va realiza cuplatd cu cea existentd, din considerente estetice (evitarea aparifiei de noi calcane) si
economice; daci se pot respecta regulile de orientare fad de punctele cardinale.

- intre fafadele cu feresire ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandabild o
distanjd minimd egala cu jumaétate din indlfimea clddirii celei mai Tnalte, dar nu mai micd de 3 m, pentru a
permite Tnirefinerea acestora, accesul pompierilor, al mijloacelor de salvare si a asigura iluminare naturald,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism ¢;

- amplasarea anexelor gospodaresti, a fantanilor, hasnalelor sau a altor constructii care pot constitui
surse de poluare sau incendiu, se va face la distanfe care si respecte Normele de igiend aprobate cu
Ordinul MS. nr. 536/1997 si cele PSI;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de Tnaltd tensiune se va face numai cu avizul
FRE, chiar dacéa constructiile se realizeazd in intravilan, pe terenuri proprietate privati.

Este interzisd cuplarea la calcan intre locuint §i cladiri cu functiune productiva.

3.1.3 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEASI
PARCELA, DISTANTE MINIME OBLIGATORII

Distangele dintre cladirile nealdturete , pe aceeasi parceld trebuie si fie suficiente pentru a permite
intrefinerca acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici —un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, elc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumitate din indltimea la cornisd a cladirii celei
mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limita de proprietate cu condifia
respectarii Codului Civil.

fn cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanfa minima intre
diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4m.

3.2 REGULI CU PRIVIRE IA ASIGURAREA ACCESELOR OBI1IGATORII

- Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existi posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei §i cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor respecta prevederile art. 25 si ANEXA nr.4 din R.G.U., GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI. DETALIERI $I EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1. 1996
si Codul civil, art. 616-619.

In cazul in care nu se pot respecta aceste conditii, s¢ va solicita avizul Unitifii teritoriale de
pompieri si se vor respecta condifiile impuse de aceasta.

Refeaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fati de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueazd, direct: sau indirect, acest domeniu - Legea 82/1998 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiitor de circulatie din localititi si teritoriul de
influetd - C242/1993.

Organizarea circulafiei se va face coWNO®n  documentatiilor de urbanism P.U.G. si P.U.Z.
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Accese pietonaleSe vor respecta prevederile art.26 din R.G.U., precizirile din GHID si Codul
civil, art. 616-619.Art. 616 prevede ca proprietarul al cirui teren este infundat si nu are iesire la calea
publici situatie care poate i des intdlnitd in cazul parceldrilor incorect ficute in addncime, acesta poate
solicita pe cale legald, o trecere prin lotul vecinului sdu. Trecerca (servitutea de trecere) trebuie fdcutd
astlel incét s pricinuiascd cit mai pujini pagubd proprietarului terenului de la strada.

3.3 REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Autorizarea executirii constrctiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, canalizare si de energie electricd.

La realizarea refelelor edilitare pe teritoriul  orasului sc vor respecta obligafiile rezultate din
aplicarea prevederilor art. 13 si art.27 din R.G.U.

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelei edilitare publice vor respecta prevederile
art. 28 din R.G.U. si GHID.

Autorizarea lucrérilor se face dupd objinerea de citre investitor sau beneficiar, a avizulni necesar
de la regiile sau serviciile publice de specialitate.

Dupi executarea refelelor edilitare statutul juridic al acestora se va reglementa corespunzitor art.
29 din R.G.U. si Codul Civil art. 176-178.

3.4 REGLEMENTARI CU PIRIVIRE LA FORMA sl DIMENSIUNILE TERENULUL SI ALE
CONSTRUCTHLOR CARACTERISTICE PARCELEI

Parcelarea
in cazul oricirei parceliri, definiti ca operafiunea de divizare a unor suprafefe de teren in 4 sau
mai multe loturi alturate, se vor respecta prevederile art.30 din R.G.U. si precizirile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
M.L.P.A.T. NR.80/N/18.X1.1996.
Conform R.G.U., suprafata minimi a parcelei poate fi de 150 m* pentru clidiri insiruite sau 200

m” pentru clidiri amplasate izolat san cuplate. Pentru a fi construibild, o parceld trebuie si indeplineasci
urmitoarele condiii:

-sé aibd asigurat accesul in drumul public (direct sau prin servitute);
sanitare si de protectie a mediului;

-lotul si aibd forma si dimensiuni care si permitd o amplasare corectd a constructiilor, ca:
orientare, insorire, vanturi dominarite efc. si cu respectarea prevederilor din Codul civil;

-parcelele de colf si aibd lifimea minimd a frontului la stradd de 15,0 m, in cazul locuinfelor
izolate cu patru fafade;

-laimea parcelelor nu va depéisi 20,0 m deoarece conduce la o folosire ineficientd a refelelor
tehnico-cdilitare.

Conditiile de mai sus se aplicd atdt parcelelor cu forme geometrice regulate cét si celor cu diferite
alte forme.

fn cazul executirii parceldrilor se va mentine sistemul de parcelare existent, in special in zonele
unde dimensiunile parcelelor si trama stradald determiné caracterul specific al zonei. Pentru concesionare
se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr- 50/1991 (republicatd in 1996).

3.4.1.INALTIMEA CONSTRUCTIIIOR (regim de iniltime)

Se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U., precizirile din GHID si art. 622 din Codul civil.
In general, se recomanda pentru locuinfe constructii cu max 3 niveluri, P+2 cu indlfime de cca 10
m la cornisd. Pentru zonele de agrement noi , casele de vacan{d vor avea maxim 7,0m la cornisa.
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Pentru construcfiie destinate institutitlor publice sau serviciilor ce se vor amplasa pe terenurile
proprietate a Primdriei i pentru care s-a instituit interdictie temporard de construire, ca si peniru toate
celelalte investifii regimul de indlfime va fi stabilit prin Planuri urbanistice de detaliu sau zonale, dupi caz.

In situatii exceptionale. in functie de destinagie si zona care le include, constructiile pot avea si
indl{imi mai mari, cu condifia ca solufiile adoptate sa fic justificate din punct de vedere functional si
compozifional - urbanistic. Astfel, Tnidlfimea constructiilor se poate stabili pe baza criteriilor privind
silueta localitdfii, inchiderea cimpului vizual prin capete de perspectivd, necesitatea obtinerii unor
dominante compozifionale etc.

Regimul de indltime poate fi limitat de:
procesul tehnologic sau de productie;
conditiile impuse in anumite zone de protectic;
capacitatea refelelor tehnico-edilitare;
specificul unitifilor cu destinafie speciala.

3.4.2.Aspectul exterior al constructiior

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U.

La autorizarea construcfiior se va urmdri armonizarea construcfiilor noi cu cele existente din
punct de vedere:

- ritmdri plin - gol, registre si regim de inalfime, detaliu de arhitecturd, tipul acoperirii si al
invelitorii, finisaje, gama cromatici etc;

- imbunétitirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi, moderne;

- ridicarca nivelului calitativ al imaginit urbanistice prin corelarea functionald intre clidiri sau
intre cladiri $i amenajdrile exterioare cu caracter public.

Pentru clidirile sau ansamblurile cu valoare deosebiti (monumente istorice, de arhitecturd etc.)
se instituic zond de protectie  la limita incintei (conform Ordin comun M.L.P.A.T. - M.C. Nr.
589ID11992 - Nr. 130/1991). in zona respectivd, marcati pe Plansa Nr. 3 - REGLEMENTARI, prin
Certificatul de urbanism se va solicita prezentarea unei desfigurdri care sd cuprindd cel putin trei
constructii stinga-dreapta celei propuse si obtinerea avizului D.M.A.S.L

Aceastd reglementare va fi respectatd pani la delimitarea zonei de protectie pe baza unui studiu
de specialitate.

Este interzisa autorizarea de construcfii st amenajiri care prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior degradeazi imaginea strizii, a zonei sau a peisajului.

Este interzisd amplasarca spre stradd a anexelor gospodiresti sau punctelor de colectlare a
gunoiului.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

3.5.1. PARCAJE

Parcajele aferente oricdror funcfiuni se vor asigura in afara spafiului public. Calculul capacititii de
parcare in funcfie de obiectiv modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localititi urbane P
132-93 (si proiect nr. 6970/N/1992 URBANPROIECT) si respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr.
5 din R.G.U., precum si precizirile din GHID.

3.5.2. SPAtII VERZI sI PLANTATE
Sc vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U,, precum si precizirile din GHID. In
vederea respectdrii principiilor dezvoltdrii durabile se recomandd oplimizarea densitifii de locuire,
corelatd cu mentinerea, Intrefinerea si dezvoltarca spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si
a perdelelor de protectie (Legea 137/1995).
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Se recomandi ca pe suprafefele neocupate cu clddiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publicd sa se asigure:
e plantarea cel pufin a unui arbore la flecare 200 mp de teren 1n zonele de protectie si
si se amenajeze spafii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si clidiri;
e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidenfiala si de dotéri, cu
exceptia zonelor cu destinatic speciald.
Dezvoltarea suprafetelor plantate este recomandat a cuprinde toate nivelele urbane (scuar, parc,
- gradind) si [uncfionale (agrement, sport-turism, aliniament, protecfie).
In cadrul bilanfului teritorial se considerd zon# verde numai suprafata ce depiseste S00 mp si are o
latura de 15,0 m.
Sc va solicita Tn mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizafic de
construire a modului de tratare a spafiilor rimase libere, in special a celor vizibile de pe circulaiile
publice.

3.5.3. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si precizdrile din GHID.

Sc vor urmdri cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fad de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioard plina, de
0,60 m, iar cea superioard, pand la 1,80 m, dublatd spre interior cu gard viu sau numai gard viu;

- gardurile dintre proprietdfi pot fi realizate pe o fnidliime de 2,20 2,60 m din materiale
corespunzitoare sau elemene de vegetatie, funcfie de opfiunile proprietarilor;

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban ca jardinicre, banchete, panouri publicitare etc.);

- pentru unitifi de productie sau incinte in care se¢ desfiisoard activitdfi sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plind pana la o indljime de 0,60 m spre circulajia publicd si garduri opace fafd
de limitele laterale si posterioare cu inalfimea de 2,20-2,60m. pentru asigurarca impotriva intruziunilor.

Se va da o deosebitd importan{d imprejmuirilor fn zona centrald, pentru cd acestea participd la
crearea spafjiului central al localitifii. Imprejmuirile nu trebuie si intre in contradictie cu aspectul general
al zonei degradand valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

Se recomandd ca odatd cu avizarea investifiel sd fie avizat si sistemul de imprejmuire.

Se recomandd ca indiferent de solufiile adoptate acestea si facd obiectul proiectelor de
specialitate Tntocmite de arhitecfi sau peisagisti, ce vor [i supuse aprobdrilor legale.

Este interzisd autorizarea catre drumurile publice a gardurilor opace mai inalte de 2,00 m sau
imprejmuirea cu sarmi ghimpati.

Este necesar ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale locale, accesibile, si
stabileascd modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea unot imagini de calitate spre
circulatiile publice.

Autorizarea directii a executirii constructiilor se va face, pani la aprobarea P.U.G., numai in
conditiile stabilite de Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) - cap. IV, art. 36, art. 38 si art.
39.

4. PRESCRIPTH SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL ZONELOR SI
SUBZONELOR FUNCTIONALE

4.1 DESTINATIA TERENURILOR ST CONSTRUCTIILOR
Conform art. 37 - R.G.U, prin destinatia unui teren sau unei construcfii se infelege modul de
utili@are a acestora, conform funcfiunii previizute prin reglementirile cuprinse in planurile de urbanism.

4.2. ZONIFICAREA FUNC]‘IONALA. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
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Asigurarca compaltibilititii functiunilor in cadrul propunerilor privind dezvoltarea  orasului
resedinfi de comund si a localitdfilor componente s-a realizat cu respectarea art.14 din Regulamentul
general de urbanism §i a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor funcfionale
stabilite ale localitifii , cuprinse in Anexa 1 a Regulamentului general de urbanism.

In vederca asiguririi compatibilititii funcfiunnilor, autorizarea executirii constructiilor trebuic si
tina seama si de Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatitii nr.536/1997 - art.3-5, art.7-
11 st art.13-16.

Articolul, cuprinzand toate activitifile presupuse producitoare de disconfort, se va consulta cu precddere.
Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact claborate de institute specializate.

Zonele functionale stabilite conform pet. 3.3. si 3.4 din prezentul Regulament local de urbanism
sunt puse in evidentd in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general §i in plansele de la
Capitolul VI, cuprinzand unititile teritoriale de refermta.

Subzonele funcfionale sunt subdiviziuni ale zonelor funcfionale cu funcfiuni specializate.

Fiecare zona functionald este reprezentatd printr-o culoare atat in plansa de REGLEMENTARI,
cat si in planurile UTR-urilor de la punctul VL

Pentru o si mai eficientd stabilire a reglementirilor s-a analizat in detaliu fiecare zond functionald,
rezultand subzonele funcfionale ca subdiviziuni cu funcfiuni specializate. Se disting astfel in cadrul
orasului de resedintd Hateg si a localitdfilor aparfinitoare: Criva, HijAgel, Pesteana, Pestenita, Poieni si
Steiapar urmétoarele zone funcfionale:

e I. - zonade locuinte cu subzonele:
L. —cladiri P-P+1;
L.v —case de vacantd
e IS - zona institutii si servicii publice cu subzonele:
IS.a — administrative si servicii;
IS.i - invifimant si educaie;
IS.s - sdnitate si asisten{d sociald;
IS.cu - culturd;
IS.ct — culte;
IS.co - comerciale;
IS.f — financiar-bancare;
IS.ps — prestiri servicii;
e I — zonaunititi de productie industriali cu subzoncle:
Lsd — servicii si depozite;
e A zona unititi agro-zootehnice cu subzonele:
A.sd — servicii, utilaje agricole si depozite;
A.z — ferme zootehnice;
e SP - zona parcuri si plantatii cu subzonele:
SP.p — parc public;
SP.s - complex sportiv, stadion;
SP.n — plantatii naturale;
SP.a — agrement;
SP.pd - pidure;
e GC — zona gospodiirie comunali cu subzonele:
GC.c — cimitire;
GC.s — amenajiri salubritate;
e TE —zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
TE.a —alimentare cu api
TE.g - alimentare cu gaze naturale
e C -zona ciii de comunicatie si constructiile aferente cu subzonele:
Cr — cii rutiere;
15



4.3. PRESCRPTIH LA NIVELUL ZONELOR §1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

Pentru fiecare zond si subzond funcfionald prevederile regulamentului cuprinzand reglementiri specifice
se grupeazd in 3 subcapitole: (A) generalitdfi, (B) utilizare funcfionald , (C) condifii de amplasare si
conformare a constructiilor.

Capitolul A - generalititi se detaliazi
- Tipurile de subzone funcfionale
- Functiunea dominanti a zonei
- Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul B - utilizarca functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonclor, se pun in
evidentd:
- Utilizéri permise
- Utilizéri permise cu conditii
- Interdictii temporare
- Interdictii permanente

Capitolul C - conditii de amplasare si conformare a consirucfiilor — se specificd acele zone si
subzone functionale , in care prevederile Regulamentului Local de Urbanism detaliazi si completeaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism privind:

- amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea
Art.17,18,20,23 si 24 din RGU
- asigurarea acceselor obligatorii, in completarea Art.25 si 26 din RGU
- echiparea tehnico-edilitard, in completarea Art.27, 28 din RGU - forma  si
dimensiunile terenului si constructiilor , in completarea Art.30-32,15 din RGU
- parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, in completarea Art. 33...35 din RGU
43.1 L- ZONA DE LOCUINTE

A - generalititi
- Funectiunea dominanti a zonei estc locuirca.

Zona este compusi din :

* locuinte de tip rural existente/propuse, cu regim de indljime P i P+1 in cadrul subzonelor L.e /
Lp;

* locuinte de vacantd propuse cu regim de indlfime P si P+1 in cadrul subzonei L.v

- Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- institutii publice si servicii;
- spafii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
B - utilizare functionald

- Utilizérile permise sunt:
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- locuinte individuale in subzonele L; L.v din satul resedintd de comund sau ale localitifilor
componente,

- modernizdri si reparafii la cladiri existente,

- construc{ii si amenajdri necesare funcfiunilor compatibile si complementare locuintelor,

- locuinfe individuale , cu condifia existentei unui PUD  aprobat  in subzonele 1., din
vecinitatea zonelor construite protejate

- locuinfe de vacani{a in cadrul subzonelor L.v

- respectarea avizului geotehnic

- respectarca regimului de aliniere, indlfime si a indicilor P.O.T. si C.U.T.

-documentatii obligatoriu aprobate In cazul constructiilor in zonele protejate.

- Utilizari permise cu conditii:

utiliziri interzise

Locuinfe pe parcele ce nu indeplinesc conditiile de construibilitate

Unitdfi poluante, producitoare de noxe ,care gencrcazd trafic intens sau care prezintd riscuri
tehnologice

Amplasarea si realizarea diferitelor categorii de mobilier urban, standuri comerciale, semnale, reclame
se va efectua pe bazi de proiecte ,urmirindu-se evitarca obstructiondrii vizibilititii pentru circulafie; sau
iluminarea excesivd nocturnd a constructiilor limitrofe, reclame , reflectoare, si nu afecteze odihna si
confortul locuintelor.

Organele de resort ale primdriei si institutiilor de resort vor lua mésuri pentru interzicerea amenajirilor
care alecteaza confortul urban .

Respectarea interdicfiei temporare de construire pind la intocmirca documentatiilor urbanistice de
detaliu, acolo unde este cazul

CAPITOLUL C  privind conditiile de amplasare si conformare de care se va tine seama la
autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-au stabilit interdictii temporare si care vor fi
respectate la elaborarea documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare. Se va
respecta cap. 3.1.1.din prezentul regulament

C.1 _Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- orientarea fati de punctele cardinale - conform RGU art.17 si anexa nr.3 cu referinfd la
construcfiile de locuinje ; deasemeni cu respectarea normelor sanitare in vigoare si si se conformeze
conditiilor de fnsorire conform Ordinului Ministerului Sanététii nr. 536 / 1997.

Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de minim 1 si %
ore zilnic la solstifiul de iarnd a tuturor incédperilor de locuit.

- amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24 i a normelor sanitare in vigoare finand cont
de insorire §i de servitutea de vedere (19 decimetri intre fafadele cu ferestre sau balcoancale clidirilor si
limitele proprietifii). Anexele gospodiresti si latrinele acolo unde nu este canalizare in sistem centralizat
vor fine cont de vecinititi. In localitifile componente clidirile destinate cresterii si addpostirii animalelor
deasemeni vor {ine cont de vecinitifi, astfel incit si nu fic amplasate la o distan{d mai mica decat cele
admise prin normele sanitare in vigoare, conform Ordinului Ministerului Sanititii nr. 536 / 1997.

- distanta intre clddiri trebuie sd fie mai mare sau cel putin egald cu fnilfimea clidirii celei mai inalte
pentru a nu se umbri reciproc, in functie de punctele cardinale. Acolo unde sunt dubii se va cere studiu de
insorire.

-platformele amenajate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer si cele pentru
bitut covoare se vor amplasa la o distantd de cel putin 10m de la ferestrele locuintelor.
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- amplasarea fati de aliniament - in sensul si conform art.23 din RGU.

-Amplasarea constructiilor noi in ansamblurile existente si pe strizile cu o anume caracteristicd, va
respecta configuratia arhitecturald existentd.

-Amplasarea constructiilor noi fn ansambluri noi, se vor aplica regulamentul local zonal elaborat prin
PUZ-ul ce se va clabora

C.2 Reouli cu privire la asiosurarea acceselor obligatorii

- accese carosabile - conform RGU art.25 si anexei nr. 4, pct.4.11 si 4.12; cu referire la construcfiile de
locuinte. Se vor asigura posibilitdfi de acces pentru mijloacele si forfele de intervenfie in caz de incendiu
la cel putin o fatadi vitratd. Accesele si pasajele carosabile trebuie péstrate libere in permanentd [ird sd fie
obstructionate de semnaliziri , imprejmuiri, mobilier urban, etc.

- accesele carosabile si pietonale se vor prevedea pentru urmitoareledtoarcle funcfiuni:

e intrdri in cladirile de locuit;

e cvacuarea deseurilor;

e parcaje sau/ §i garaje
12.2 Lifimea minimi a aleilor carosabile sau semicarosabile din interiorul parcelelor (loturilor) va fi de
2,50m .
- accesul prin gang citre terenul din spatele clidirilor va avea un gabarit minim de 3,00m pe orizontala si
3,50m pe verticald

- accese pietonale - conform RGU art.26 .

C.3 amplasarea fati de limitele laterale si posterioare — vezi cap. 3.1.2.
C.4 distantele minime intre clidirile aceleasi parcele — vezi cap.3.1.3.
C.5 accese — vezi cap 3.2.1

C.6 conditii echipare tehnico-edilitari vezi cap. 3.3

In situajia in care zona nu dispune de refea publicd de distributic a apei sau de canalizare se admite
construirea de locuinte individuale in urmatoarele condifit:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte normele sanitare si de
protectic a mediului ( asigurarea unei distanfe minime de 30m fintre fantani §i lose septice, etc.),
precum si prevederile Codului Civil (art. 610);
- evacuarea apelor uzate in sistem individual sau de grup, conform actelor normative in vigoare.
C.7 - caracteristicile parcelei — pentru a fi construibild o parceld trebuie sd Tndeplincascd condifiile
previzute in cap. 3.4. din prezentul regulament.
C.8. — regim de inaltime — vezi cap. 3.4.1. si cap 6 — U.T.R.
C.9 - aspectul exterior al constructiilor - vezi cap. 3.4.2.
- Pentru constructii noi tip plombd sau pe parceldri cu numir mic de loturi in zone caracterizate de o
anume plastici arhitecturald , autorizarea se va face cu pistrarca specificului arhitectural al zonei sau
strizii, (pentru volum, goluri, registre de Tniltime, detalii de arhitecturd, conformarea acoperisului si a
invelitorii, materialele de finisaj folosite).
- Pentru constructiile noi in zone pentru care trebuie si se elaboreze PUZ , acestea se vor conforma
Regulamentului Zonal de Urbanism .
- Pentru refacerea fajadelor la clidiri vechi , cu schimbare de finisaje, se va impune realizarea de relevee
- Pentru zonele de proteclie ale monumentelor istorice, prin Certificatul de urbanism si se solicite
explicitarea modului de inscriere a fajadei si volumului in frontul existent prin prezentarea desfagurdrii
stradale vecind pe o lungime de trei loturi dreapta, stinga §i vis-a-vis.

C.10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri vezi cap.3.5.
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C.11- procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15, cu exceptia subzonei:- L.v, unde POT
va {1 max 15%, mentindndu-se, pe cat posibil, spatiile verzi impadurite existente sau pentru a se putea
obfine spafii verzi amenajate care si facd trecerea citre suprafefele impddurite existente.
In restul subzonelor , autorizarea constructiilor se va face in limtele unui POT max de 40% pe total
subzoni,
Pentru subzonele L se propun:
- Ptlloturide: - 300 mp. - P.O.T.=30%; C.UT. = 0,60

500 mp. - P.O.T. = 18%; C.U.T. = 0,36
1.000 mp. — P.O.T. = 20%; C.U.T. = 0,40

300 mp. — P.O.T. = 30%; C.U.T. = 0,90
- 500 mp. - P.O.T. = 18%; C.U.T. = 0,54
- 1.000 mp. — P.O.T. = 20%; C.U.T. = 0,60

- P+2 loturi de;

43.2. IS -7ZONADE INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII

A. Generalititi

- functiune predominanta: instituii si servicii de interes general

- compusd din : IS.a ;IS.s; IS.cu; IS. co; IS.ct; IS.ps (vezi cap. 4.2)
-functiuni complementare: L, P, C,

B. Utilizarea functionald
e Utilizari permise
- unitid}i de interes public din categoriile : sdndtate, invafimant, administrajie, culturd, culte,
comerf{, servicil.
e Ultiliziri permise cu conditii
- elaborare PUD pentru obiective de utilitate publici
-documentatii specifice avizate si aprobate pentru investifiile din zonele protejate
-rezolvarea st amenajarea intersectiilorprin studii aprobate

IRV

-unitifi poluante generatoare de noxe, trafic intens sau pericole tehnologice
-amplaséri de constructii ( chiogcuri) cu caracter permanent sau provizoriu fird elaborarea de PUD

C. Conditii de amplasare , echhipare si conformare a constructiilor
Principii , reguli si norme referitoare la :

-cerere poienfiald

- zona deservitd

- raza de servire

-suprafaja minimd de teren / locuitor

4.3.3. ZA - ZONA UNITATI AGRICOLE

A - generalititi
- Functiunea dominanti a zonei : unitifi agricole.

Zona cste compusd din terenuri pentru unitdfi agricole existente , in cadrul subzonelor ZA

- Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- unitdfi industriale compatibile fird degajiri de noxe, nepoluante;
- servicii compatibile zonei functionale;
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- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-cdilitare.
- perdele de protectie

B - utilizare functionala
- Utilizérile permise Tn zona ZA sunt unitifile agricole si functiunile complementare acestora.

- Utilizéri permise cu conditii :- nu este cazul
- Utikizéri interzise
- realizarea de microferme pentru cresterea animale in afara intreprinderilor agricole organizate in
zone [unctionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si panzei freatice .
- realizarea de unitdfi care prezintd pericol tehnologic sau a ciror poluare depiseste limitele
parcelei.

€ Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

e caracteristicile parcelei

- conform necesitifilor tehnologice si normelor specifice
e amplasarea constructiilor fatd de aliniament

- unitifile productive nepoluante amplasate in vecinitatea zonelor de locuit vor respecta distantele

minime obligatorii ale zonei respective;

- se recomandd ca in fiecare situatic in parte , si se asigure coerenfa fronturilor stradale, prin luarca
in considerare a situatiei vecinilor imediali si al caracterului general al strizii;

- se recomandd refrageri de cca 6,00m fatd de aliniament in vederea realizirii unei perdele de
protectic spre drum;

- in cazul lirgirii, in perspectivd, a drumurilor, se va lua acoperitor cca. 25,00 m. fafi de axul
strazii pentru retragerea constructiet;

- se vor asigura cel pujin 25,0 m. intre zona de productie si de cea de locuinte pentru a putea fi
plantate corespunzitor (vegetajic inaltd - salcam, plop si joasd).

e amplasarea fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- pentru toate clddirile din subzonele I/A se impune o distan{i minima de /2, dar nu mai putin de
4,0 m. fati de limita parcelei. In cazul invecindrii cu locuinje, distanta minim4 este de 6,0 m.;

- se interzice cuplarea la calcan intre locuinte si constructii cu functiune productivi;

e amplasarca constructiilor unele fafi de altele:

- distaniele dintre clddirile nealdturate de pe aceiasi parceld trebuie si fie suficiente pentru a putea
permite intrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incediilor i utilizarea corespunzitoare prin
iluminare si ventilare naturald, insorire, salubritate, securitate etc.;

- distanfa minimi obligatorie intre corpuri va fi II/2 (jumitate din indlsimea la cornisi a
construcfiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 4,0 m.;

e accese: :
- toate clddirile vor avea obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulafie publici in condifiile
permiterii interventiei pompierilor;

- accesele 1n subzonele I/A se rezolvé in cadrul documentatiilor urbanistice de detaliu ulteriore;

e POT. s1.CUT.:

- indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. sse pot modifica in functie de necesitéfile tehnologice
cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului local;

- se propun: P.O.T. — 50%; C.U.T. - 1,5;

e regim de indlfime:

- se propune o indlfime de maximum 15,0 m. Se admit depdsiri in cazuri bine justificate prin
documentatii specificate si avizate de compartimentul de specialitate din cadrul Consiliului local;
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e condifii de echipare tehnico-edilitari:

- orice construcfie noud destinatif activitijilor productive industriale si agro-zootehnice trebuie s
fie racordati la refeaua publici de distribufie a apei potabile, de canalizare si la refeaua clectrici. Procesele
tehnologice impun restul echpirii tehnico-edilitare.

4.3.3. P - Zona de parcuri, compexe sportive, spatii verzi, plantatii de protectie

A — Generalitdti

- funcjiune predominantd: spafii plantate amenajate sau naturale;

- compusi din subzonele Pp,Ps,Ppp, Ppd, Pn;

- funcfiune ecologic: ameliorarea micro-climatului si combaterea poludirii prin imbunitifirea
compozifiei chimice a aerului (raportul O-CO2);

- functfiunea recreativii: sport, joc, agrement, odihni;

- functiuni complementare: L;IS;I/A;GC; TE;CC.

B - Utilizare functionali

e - utilizdri permise:

- amenajdri de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

- amenajdri sportive, inclusiv dotiri gi anexe (baze sportive,stadioane);

- zone, perdele si benzi de protectie spre ciii de comunicafie rutieri i feroviard precum si intre
zonele functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitifi;

- plantafii decorative §1 pentru odihnd, in zona central;

-menfinerea, intrefinerea §i ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan;
e - utiliziri permise cu condifii:

- constructii compatibile cu zona verde - dar nu mai mult de 10-15% din suprafafi, cu claborarea
prealabild a documentatiei P.U.D. ce va fi supusé aprobérilor legale;

- amenajarea §i reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaboririi P.U.D.;

- amenajarea spafiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru asigurarea
costurilor reduse de intrefinere §i favorizare a ecosistemelor;

-pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specificdi, a modului de
tratare a spajiilor rimase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice.
e - utilizdri interzise:

- se interzic construcfiile care conduc la degradarea peisajului i a relatiilor de vecinitate;

- sunt intezise exploatiirile terenului i lucririle care produc degradarea cadrului natural si
disparifia vegetatiei;

- se interzice depozitarea deseurilor i a gunoiului menajer in zonele plantate.
C — Conditii de amplasare, achipare §i conformare a constructiilor

e - criterii specifice de amplasare:
- in Zzone cu vegetajie bogati si cadru natural pitoresc;
- in zone nepoluate, lipsite de umiditate i care nu prezintii pericol de inundabilitate;
- accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale i carosabile, a parcajelor;
- suprafaja ocupatd de clidiri si circulafii s& nu depégeasci cumulat 15% din suprafafd;
- inilfimea maximi 7,0 m. cu posibile derogiri printr-o documentatie justificati, avizati si
aprobati conform legii;
- echiparea tehnico-edilitari si salubritate;
- aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic.
Norme pentru:
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Zona verde Cerere potentialil total | Suprafata deservitd Raza de servire
populatie
Parc si gridini publice 5,0 mp/locuitor localitate 1.000 — 1.500 m.
Zone agrement 15 ha/1.000 locuitori localitate 25 — 30 km.
Parc — complex sportiv 5,0 mp/locuitor min. 7.000 locuitori 1.000 — 2.000 m.

4.34. G.C.Zona de gospodiirie comunalil

A - Generalititi
- funciune predominant¥:constructii si instalatii necesare bunei gospodériri a localitdifii, cimitire;
- compusi din: GCs, GCc; o
- funcfiuni complementare: L;I/A;P.

B - Utilizare functionali
e - utiliziiri permise:

- constructii, instalatii si terenuri necesare bunei gospodiriri a localitifii;
e - utilizdri permise cu conditii:

- toate construcfiile si instalafiile necesare bunei gospodiriri a localitiifii, cu condifia respectdrii
documentelor cu caracter normativ si directiv precum i a solutiilor i a reglementirilor propuse in
proiectele de specialitate;

- cimitire i stalii de epurare cu condifia asiguririi distanfelor de cca. 50 m., respectiv 200 m. i a
respectirii unei distanfe de cca. 1.000 m. intre rampa de gunoi si zona protejatd (v. Norme de igiend
privind mediul de viaji al populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului S#n#titii nr. 536/1996).

C ~ Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

- caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea constructiilor, regimul de inédlfime si aliniere, cit si
indicii maximi admisibili de control — conform. necesitifilor tehnice si normelor specifice;

- in ceea ce priveste aspectul exterior, se va urmitoareledri asigurarea mascirii cu perdele de
vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice;

- amplasarea §i organizarea serviciului de salubritate — a se vedea cap. 2.1.1. — salubritate — din
prezentul Regulament.
Notii: se vor consulta si Normele de igiend §i recomandirile privind mediul de viaji al populafiei aprobate
cu Ordinul Ministerului San#t#ii nr. 536/1997, precum si H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul §i mérimea zonelor de protecfie sanitard.

4.3.6. TEC. Zona constructiilor aferente lucririlor tehnico-edilitare
- A se vedea gi cap. III - secfiunea a ITl-a, art. 27.28 51 29 din R.G.U.

A - Generalititi
- functiune predominantd: constructii i amenajiri aferente refelelor tehnico-edilitare;
- functinni complementare: L;I/A;C;P.

B - Utilizare functionali
e - utiliziini permise:

- institutii coordonatoare in domeniu;

- constructii §i amenajiri aferente lucririlor tehnico-edilitare (gospodirie de apd, stajie de reglare
gaze etc.);
e - utilizdri permise cu condifii:

- constructii §i amenajiri ce vor respecta documentele cu caracter normativ si directiv precum gi
solutiile si reglementirile propusein proiectele de specialitate;
e - utiliziiri interzise:
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- se interzic construciile si lucririle care pot prejudicia zonele fnvecinate precum si cele care pun

in pericol cadrul natural;
- sunt interzise constructiile si lucririle in domeniu fird asigurarea miisurilor protective inspre si

dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare;

C - Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

- se va avea in vedere caracterul zonei in care se amplaseazi;

- caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, regimul de indlfime §i aliniere, cit si indicii
P.O.T. i C.U.T. se determini conform. necesitijilor tehnice si normelor specifice;

- se propun: P.O.T. = 50%; CU.T. = 1,5.
Notd: se vor consulta:

- Legea Apelor nr. 107/1996;

- H.G. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i mirimea zonelor de
protectie sanitari;

- Ordinul Ministerului S¥nitifii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend i a
recomanddrilor privind mediul de viafi al populatiei.

4.3.7. C. Zona ciilor de comunicatie si constructii aferente

A - Generalititi
- functiune predominanti: cii de comunicafie;
- compusd din:Cr,Cf;
- functiuni complementare: servicii compatibile funcfiei de bazi si celelalte zone funcfionale.

B - Utilizare functionali
e - utilizdri permise:

- unitifi ale intreprinderilor de transport;

- refeaua de strizi in intravilan ce aparfin domeniului public (clasele tehnice I - IV, proiectate
conform STAS 10.144/1-80, revizut $i modificat in 1989 — “Caracteristicile arterelor de circulafie din
localitifile urbane i rurale”);

- spafii de stationare, parcaje, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

- trotuare, refugii i alei pictonale;

- benzi pentru bicicligti;

- elemente de cosolidare a pirtii carosabile;

- amenajiiri intersectii;

- benzi de aliniament, plantatii joase mediane;

- echipamente publice compatibile cu trenurile feroviare;

- lucriri de terasament;

- lucriri si perdele protective impotriva noxelor §i poludrii fonice dinspre cdile de comunicatie;
o - utilizdri permise cu conditii:

- incintele unitifilor de transporturi i garajele publice vor respecta misurile i normele admisibile
de poluare i de asigurare impotriva riscului de incendiu i explozie;

e - utilizdri interzise:
- se interzice cuplarea cu clddiri de locuit;

C - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- conform normelor specifice;
- aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplascazi;
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- pentru zona CC caracteristicile parcelei, amplasarea, regimul de inilfare si de aliniere si indicii
P.O.T. 5i C.U.T. se stabilesc conform necesitifilor tehnice, normelor specifice §i cu respectarea
reglementirilor din documentatiile de specialitate;
- aspect exterior — se recomandi:
noile clidiri sau amenajiri nu vor afecta caracterul zonei;
imagine civilizatd citre drumul public;
parcaje publice bordate cu plantatii si marcate cu garduri vii de 1,20 m. fnilfime;
amenajarea peisagisticd in cadrul incintelor si de-a lungul zonei feroviare in contact cu
teritoriul intravilan,
- distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si clidiri, conform “Normativ pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitifi urbane” — P132-93 vor fi:
e parcaje pe carosabil sau pe trotuar — front cu comert, unitiifi productive, servicii — 5,00
m.;
e parcaje — garaje pentru mai pujin de 50 de autovehicule — front de locuinte, birouri —
15,00 m.;
® parcaje cu mai pujin de 50 de autovehicule fai de gcoli, gridinife, spitale, cimine de
bétrani — 25,00 m.;
e parcaje situate paralel cu calcane — 5,00 m,;

® @ @
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V. ANEXA

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

* RETELE ALIMENTARE CU APA ST CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a rejelelor edilitare subterane executate in sépatura "
stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor §i drumuri , funcfie de
asigurarea executiei lucrdrilor , exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protecfiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de api se vor poza subteran, la adancimea minimé de inghet ;

- Conductele de api se vor amplasa la o distanta de min. 3 m. de  fundatiile construcfiilor, iar in
punctele de intersecfii la min. 40 cm. §i totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059 / 1967 emis de Ministerul S#natatii impune asigurarea zonei de protecfie
sanitard ( 10 m. ) pentru sursi de api si puturi de medie adancime.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena "'privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sdnatatit nr.981/ 1994 mentionam ca:

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minimé de 300 m. de
zona de locuit .

* RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
- 20 m. - pentru LEA 20 kv
- 30 m. - pentru LEA > 20 kv
Pentru amplasarea unor noi obiective emergetice , devierea unor linii electrice existente siu
executarea oricror lucriiri in apropierea obiectivelor energeticeexistente (statii §i posturi de transformare
linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate RENEL-FRE HUNEDOQARA
Retelele electrice existente §i propuse in localitdjile studiate respecta normele RENEL precum si
cele din domeniile conexe.
in principal se face referinta la :
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalafiilor  electrice  de
conexiuni si transformare , cu tensiuni peste lkv.
- PE 104/93 - Normativ pentru construciia liniilor acriene de energie electricdi , cu tensiuni
peste 1kv.
- PE 106 /95 - Normativ pentru construirea liniilor de joas# tensiune.
- PE 107 /89 - Normativ pentru proiectarea §i executia rejelelor de cabluri electrice.
- PE 125 / 89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile
de telecomunicatii.
- I Li- Ip5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisérilor si apropierilor
LEA m.t. §i LEA j.t. fagd de alte linii , instalafii §i obiective.
- STAS 8591 /1-91 - Amplasarea in localitifi a refelelor edilitare subterane executate in
sdpdturd.
- ID 17-86 - Ministernl Chimiei §i Petrochimiei - Normativ peniru proiectarea ,executia ,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.
- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1kv cu sistemele de imbunitifirii funciare.
- PE 123 -78 - Normativ privind sistematizarea , amplasarea , construirea §i repararea
liniilor electrice care trec prin piduri si terenuri agricole .

* RETELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu ""Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale' intrat in vigoare la 01.01.1996 , distantele dintre
axul conductei de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

Tabel 3.1.2.3.
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depozite carburanti si statii PECO 30m
instalafii electrice de tip exterior 25m

cu tensiunea nominald de 110 KV sau

mai mare , inclusiv statiile
instalatii electrice de tip interior

si de tip exterior , cu tensiunea

pominald mai micd de 110 kv,

posturi de transformare 20 m
Grupuri sociale, industriale §i administrtive:

e pentru conducte cu presiunea maximd de

regim mai mare de 40bar 35m
e peniru conducte cu presiunea maximé de

regim intre 40bar si Gbar 20m
e pentru conducte cu presiunea maximé de

regim sub 6 bar 3m

paralelism cu linii CF, _
a) pentru conductele cu presiunea maximé de regim

peste 6 bar
¢ ecartament normal 50m
e inguste 30m
paralelism cu drumuri:
o autostrizi 30m
e nationale 22m
e judetene 20m
e comunale 18m
balastiere in rauri 500
depozite de gunoaie 50m
NOTA:

1. distanfele din tabel se injeleg astfel: pentru localitdfi de la limita construibild (intravilan);
pentru construciii izolate de la punctul cel mai apropiat al constructiei; pentru intreprinderi
industriale, depozite, statii de compresoare, etc. de la punctul cel mai apropiat al imprejmuirii,
pentru drumuri din axul drumului, de la piciorul taluzului la cdile ferate in rambleu §i de la
muchia taluzului pentru cele in debleun.

2. Distantele minime de poduir C.F. sau de drumuri se iau ca i pentru linia ¢.f. sau categoria de
drum respectivi, de la marginea podului.

3. Distantele minime faji de orice constructic necuprinsd in tabel se vor stabili prin proiect,
intoemit de proiectantul de specialitate i avizat de ROMGAZ R.A. MEDIAS sau PETROM

X R.A. BUCURESTI

in situafiile excepjionale in care condifiile concrete din teren nu permit respectarea distanjelor din tabelul
3.1.2.3 prin proiect se vor lua cel pufin urmitoarele misuri suplimentare:

zond de protecjie pentru conductil de minim 5m stinga/ dreapta fatd de vecindtifi

coeficient de siguranti mirit pentru condifii speciale de traseu S=3

teavi controlatd integral cu radiafii penetrante ( corpul fevii §i sudura longitudinald

sudurile circulare pentru formarea firului conductei controlate integral prin gamagrafiere
probi de rezistend a porfiunii respective de traseu la valoarea de p = 1,5 Primax

izolafie exterioard a fevii de tip foarte intérit
protectie catodici inclusiv protectia suplimentard prin anozi de sacrificiu

M B ni b b

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusi si alte instalatii , constructii sau obstacole subterane , acestea sunt nornate de normativul 16-86 si
STAS 8591/91 , din care se anexcazi un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-mésurare ( cu debit pani la 6000mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar ):
- la clidirile civile cu grad [-II

de rezistenta la foc - IZm
- la clidirile civile cu grad IIL-IV
de rezistenta la foc - 15m
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- fai de marginea drumurilor
carosabile

8m

In cazul amplasirii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ -
Sectia de exploatare conducte magistrale gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instlatii , constructii sau obstacole subterane
- normativ 16-86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, construcfia

Distanta miniméi/m

sau obstacolul subteran presiune redusd presiune medie
Clidiri cu subsoluri sau terenuri propuse 3,0 30
pentru constructii
Clidiri fird subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru refele termice, canale pentru 1,5 2,0
instalatii telefonice
Conducte de canalizare 1,0 1,5
Conducta de api, cabluri de forti, 0,6 0,6
telefonice si ciminele acestor instalafii
Camine pentru refele termice, canalizare, 1,0 1,0
telefonice
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata : - rambleu 3.5 5,3

- debleu
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UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

PESTISU MIC

Delimitare: limita intravilanului
Subzone funetionale continute:

L.e.

L.p.

IS. ct. Zona institufii i servicii publice — culte

IS.A. Zona institufii §i servicii publice - fnvi{#mant

IS.a Zona instituii yi servicii publice — administrajie

G.C.c. Zona Gospoddrie comunald - cimitire

TE Zona tehnico edilitar}

SP.sp.ta Zona spafii plantate — sport i agrement

Crc Zona cili de comunicatie - rutiere

Permisiuni §i restrictii: conform Regulamentului Local de urbanism - pentru zonele functionalein
carese incadreazii fiecare subzond confinut,

Fiind doud zone construite protejate gi un fond dendrologic deosebit se va fine cont cu preci dere de
intervenfiile ce se vor face adiacent acestora.

Utiliziiri permise cu conditii ~ aceleasi de mai sus.
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UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

ALMASU MIC
Delimitare: limita intravilanului
Subzone functionale continute:
L.e.
IS. ct. Z.ona institufii si servicii publice — culte
IS.1. Zona institufii si servicii publice - invifimant
IS. Cu. Zona institufii si servicii publice — culturi
G.C.c. Zona Gospoddric comunali - cimitire
TE.a Z.ona tehnico edilitard - apa
A Z.ona unitifi agricole — depozitare si ferme
C.r. Zona cii de comunicatic - rutiere
TH Zona terenuri aflate permanent sub api

Permisiuni si restrictii: conform Regulamentului Local de urbanism - pentru zonele functionalein
carese incadreazi fiecare subzond continuti.

Fiind o zond construitd protejatd se va fine cont cu precidere de interventiile ce se vor face adiacent
acesteia.

Utiliziri permise cu conditii — aceleasi de mai sus.

bl
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UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

NANDRU
Delimitare: limita intravilanului
Subzone functionale continute:
L.e. Locuinfe P-P+12, existente
L.e Locuinte P-P+2, propuse
IS. ct. Zona institutii si servicii publice — culte
IS.i. + cu Zona institufii si servicii publice - tnvdfimant + culturd
SP .a+sp Z.ona agrement si sport
G.C.c. Z.ona Gospoddrie comunald - cimitire
A+ Zona unitifi agricole ( depozitare si ferme ) si industriale
C.r. Zona céi de comunicatic - rutiere
TH Zona terenuri aflate permanent sub api

Permisiuni si restrictii: conform Regulamentului Local de urbanism - pentru zonele functionale in

carese incadreazi ficcare subzond confinuti.

Utiliziri permise cu conditii — aceleasi de mai sus.
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