ROMANIA P
JUDETUL HUNEDO AR 4

COMUNA.PESTISU My

CONSILIUL LOCAL

- HOTARAREA NR. 172013
Privind aprobareg documentagiei Planuluj Urbanistic Zonal $i Regulamenty] local aferent
pentru “Anex; |a exploatatia agricola ”,in localitatea Maneriun comuna Pestisu Mijc
judetul Hunedoars

”

AV in vedere Expunerea de motive la projecty] de hotarare a Primarului comune; Pestisu
Mic din care ICiese necesitatea 51 oportunitateg adoptarii unej hotarari privind aprobares

documentatiei Planului  Urbanistic Zonal i Regulamentu] o¢g aferent pentry “Anexi |a
exploatatia agricola’ i

Consiliul Local g] comunei Pestisy Mic, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinars
Avind ’

.In- temeiul art.36 alin.2 lit”c” si alin.5 lit.”c”, precum si ale art.45 alin.2 lit”e” din Legea
administratie; publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificarile g completarile ulterioare -

HOTARASTE :

Art.1 Aproba documentatia Planuly; Urbanistic Zonal s1 Regulamentul Joca] aferent
pentru “Anexi [a cxploatatia agricols” in localitatea Maneriu, comuna Pestisu Mic, conform
proiectului nr.556/2012 elaborat de S.C. MINICASA PREST SRL Deva, arh.Iligiu Eugen,
beneficiar Hoca Ovidiu domiciliat in municipiul Hunedoara, str, Trandafirilor, bl.33, ap.25.

Art.2 Detaliile Planulyj Urbanistic Zonal se vor integra in noul P.UG a] comunei Pestisu Mijc.

Art.3 Eliberarea Autorizatiei de construire se va emite de Presedintele Consiljuluj Judetean

Hunedoara .
Art.4. Responsabilu] cy urbanismul din cadrul primdriei Pestisu Mic, doamna Bera Angela va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari. _ o
Art.5 Prezenta hotarare se comunicd: Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara, Consiljulyj

Judetean Hunedoara-comp. Arhitect Sef, Responsabilului cy urbanismul din cadrul primariei
Pestisu Mic, se aduce Ia cunostinta publici prin afisare.

Pestisu Mic 28 februarie 2013
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ROMANIA

-élél;:‘lTUL HUNEDOARA AVIZAT
UNA PESTISU MIC PRIMAR. " =,
PRIMARIA Voina Leorean Casiap-

NR. 170/ 25.02.2013

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
cu privire la elaborarea P.U.Z. si RLU aferent pentru “Anexa gospodareasca la
exploatatia agricola, imprejmuire si garaj auto”

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism aflate in competenta de
aprobare a Consiliului Pestisu Mic.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent “Anexa gospodareasca la exploatatia

agricola”

BENEFICIAR: HOCA OVIDIU, cu domiciliul in municipiul  Hunedoara,
str. Trandafirilor, , bl.33, ap.25

PROIECTANT: cu S.C. MINICASA PREST S.R.L.coordonator RUR arh. Ilisiu Eugen., cu
sediul in Deva.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu calendarul
procesului stabilit in Documentul de planificare.

-Aviz de oportunitate nr.59 din 23.1 1.2012

_Certificat de urbanism nr.158 din 01.10.2012

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit Calendarul de informare si

consultare a publicului in privinta elaborarii PUZ-“Anexa gospodareasca la exploatatia

agricola,” amplasat in extravilanul localitatii Pestisu Mic,judetul Hunedoara ,in cuprinsul caruia
a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul 2701/2010,dupa cum urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

a.l. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui,precum si asupra posibilitatii publicului de a
transmite sugestii,observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de Primaria Pestisu Mic la afisierul
Primariei si la afisierul din satul Pestisu Mic in data de 14.01.2013.

a.2. Investitorul privat,conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ,prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri
cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe
care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri
sunt urmatoarele:formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ.acestea urmand
a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei
Pestisu Mic, dna Bera Angela.

ETAPA 2. -Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor-in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 03.02.2013-13.02.2013 .In cadrul acestei
etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:






b.l1.  In data de 13.02.2013 la sediul Primariei Pestisu Mic a fost afisat anuntul de consultare

asupra p'r‘opunef'llf)r preliminare PUZ ,dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite
observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2.. Conform p_revedc_arilor legale,anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a
mai fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.3. Au fost puse la dispozitia publicului,spre consultare,documentele aferente propunerilor
PUZ,inclusiv materiale explicative scrise si desenate,intr-un limbaj nontehnic,precum si
dOf:umentele care au stat la baza primei variante a propunerilor,inclusiv Certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate,plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la
Sediul Primariei Pestisu Mic.Persoanele interesate au avut la dispozitie un interval de 10 zile
pentru consultarea documentatiei respective. Documentatia disponibila pentru consultare aflata la
sediul Primariei Pestisu Mic nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului

interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 25.02.2013 ora 10 ,impreuna cu audierea
publica a raportului de mediu.

b.5. La dezbaterea publica organizata in 25.02.2013 au participat Bera Angela-persoana
responsabila cu urbanismul din partea Primariei Pestisu Mic, Voina Leorean Casian -
primar,Mihonesc loan Marinel —viceprimar, Ilisiu Eugen- arhitect, responsabil cu proiectul pentru
a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici o persoana
interesata,asa ca s-a trecut la incheierea Procesaului verbal nr.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

a)ymodul in care solicitarea a rezolvat,intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele,observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau
rezerve

b)problemele,observatiile se rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu €
dispus sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul.

c)orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor: Nu au fost inregistrate.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta ectapa se va indeplini cu respectarea prevederil.m-' art.§ din 'O.rdim.ll
2701/2010,respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta dec1210na‘1a in adrpimst'ratle}
publica si a Legii 544/2003 privind liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si

completarile ulterioare

ETAPA 4.lmplicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta in{ormatil de m.te'recsl
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitanlor,confor;n Legii 544/2001 privin
liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

it 1 i 1 al comunei Sandra
i conformitate cu Regulamentul local a : :
Acest fapor ¢ T b anurilor de urbanism sl amenajare a

privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea pl



teritoriului.PubHcarea lui fundamenteaza decizia Consiljuly; Local de adoptare sy, Neadoptare g

lanuluj de urbanism la care se refera. In vederea fundamentas; tehnice g Raportului,autoritatea
publica poate solicita opinjg unor experti atestgt; Sau a unor asocjggij profesionale dijp domenju, De
asemenea,prezenty] Raport de informare s; consultare g Publiculyj se vy publica pe Pagina proprie
de internet,

INTOCMIT,

Beray Angela



0.S.P.A HUNEDOARA DEvA
Str. Aurel Viaicu nr. 25
Tel/fax.0254217062
Nr.68 din 20 .02.2013.

MR 17125, 07 2013

Aviz

Nr.3/20.02.2013

privind iqcadrarea in clase de calitate in vederea obtinerii avizulyi
necesar intocmirii planului urbanistic zonal a unui teren situate pe
teritoriul cadastral a comunei Pestisu Mic(conform art o' din Legea nr.219/2012.

Incadrarea in clase de calitate in vederea obtinerea avizului necesar
intocmirii planului urbanistic zonal s-a facut pe o suprafata de 2119 m?.

Conform certificatului de urbanism, nr.145 din 18.09.2012, eliberat de
catre Consiliul Judetean Hunedoara, terenul propus pentru obtinerea avizulyi

necesar intocmirii planului urbanistic zonal este necesar pentru ” ANEXA
GOSPODAREASCA LA EXPLOATATIA AGRICOLA,IMPREJMUIRE SI GARAJ"

Terenul este cuprins in extravilanul satului Pestisu Mic comuna Pestisu Mic.

Administrativ parcela studiata apartine la teritoriul cadastral al
Comunei Pestisu Mic , localitatea Pestisu Mic, fiind inscris in CF nr. 61030 . nr.
cadastral 61030 , extravilan arabii.
Baza topografica “Plan de situatie” —scara 1/500 * necesara la
intocmirea studiului a fost asigurata de catre beneficiar.

Conform Studiului Pedologic Special executat,din punct de
vedere calitativ,terenul propus pentru obtinereg avizului necesar
intocmirii planului urbanistic zonal se incadreaza in clasa a lll- a de

calitate (2119 mp).

DIRECTOR

Clonda Adrian Vasile

c
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JUDETUL HUNEDOARA

COMUNA PESTSIU MIC

PRIMARIA

URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT
asupra proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si Regulamentul local de urbanism pentru "Anexa la exploatatia agricola,
in localitatea Manerau, comuna Pestisu Mic

Prezentul raport sa intocmit avand in vedere necesitatea aprobarii
Planului Urbanistic Zonal s$1 Regulamentului local aferent, pentru
introducerea terenului in intravilanul localitatii Pestisu Mic, in vederea
construirii unei ” Anexe gospodaresti in localitatea Manerau, comuna Pestisu
Mic.

Suprafata totala a terenului luat in studiu este de 2500 mp.

Beneficiarul documtatiei este Hoca Ovidiu, domiciliat in
municipiul Hunedoara, str.Trandafirilor , bl.33, ap.25.

Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are caracter de
reglementare specificd detaliatd a dezvoltérii urbanistice a unei zone din
localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie,
spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitétii din care face parte. Prin
PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de
urbanism (permisiuni §i restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiatd (PUZ-ul reprezintd o faza
premergétoare realizrii investitiilor, prevederile acestuia realizdndu-se
etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).

Problemele abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
organizarea retelei stradale; zonificarea functionala a terenurilor; organizarea
urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane; indici si
indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc);
dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor;
delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd,
daca acesta existd in zona studiatd; masuri de delimitare pand la eliminare a
efectelor unor riscuri naturale si antropice, dacad acestea existd in zona
studiatd; mentionarea obiectivelor de utilitate publicd; masuri de protectie a
mediului, ca rezultat al programelor specifice; reglementiri specifice detaliate




au
Onstructia se vg amplasa pe parcels | ¢y front Ia drum de cca 120
M, regimul de inaltime Propus este parteer,
in PUZ s

INTOCMIT-
eferent : Berg Angela
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN
JUDETUL HUNEDOARA

ARHITECT SEF
Nr.8425/ .12.2012

AVIZ Nr.57/7.12.2012

privind
PLANUL URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL AFERENT
anII'U
"ANEXA LA EXPLOATATIA AGRICOLA”
COMUNA PESTISU MIC, SAT MANERAU, JUDETUL HUNEDOARA

Analizand concluziile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, constituita
prin Hotérarea nr. 111/2012 a Consiliului Judetean Hunedoara si Nota de fundamentare a acesteia,
pentru documentaia fazi PUZ’ANEXA LA EXPLOATATIA AGRICOLA”COMUNA
PESTISU MIC, SAT MANERAU, JUDETUL HUNEDOARA si Regulamentul local aferent,
Proiect nr. 556/2012, elaborat de S.C. MINICASA PREST S.R.L., coordonator RUR- arh. Eugen
[lisiu, beneficiar HOCA OVIDIU,

Vizand Certificatul de urbanism nr.158/1.10.2012 emis de Presedintele Consiliului Judetean
Hunedoara. Avizul nr.1479/09.11.2012 al Directiei Judetene pentru Culturd si Patrimoniu National
Hunedoara, Adresa nr.10018/SR/12.10.2012 a Agentiei pentru Protectia Mediului Hunedoara.
Acordul nr.1089/2.11.2012 al Primiriei Pestisu Mic privind realizarea accesului din drumul comunal,
Avizul de amplasament nr.39359132/16.10.2012 emis de SC Enel Distributie Banat SA-UTR Deva.
Extrasul de Carte funciard nr.60473/2012,

Se avizeaza documentatia
Plan urbanistic zonal si Regulamentul local aferent
pentru
"ANEXA LA EXPLOATATIA AGRICOLA”
COMUNA PESTISU MIC, SAT MANERAU, JUDETUL HUNEDOARA

Cu conditiile:

- se va obtine viza de la Oficul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara pe
suportul topografic realizat in sistemul national de referinta STEREO 1970, inainte
de aprobarea documentatiei de cétre Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic

- inainte de supunerea spre aprobarea prezentului P.U.Z. in sedinta de Consiliu local
al Comunei Pestisu Mic, pentru introducerea terenului in intravilanul localitatii se
va obtine prealabil avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul
Agriculturii si Dezvoltirii Rurale, conform art.9”"1 din Legea nr.219/2012;

La depunerea documentatiei spre aprobarea Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic, se va
prezenta dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la Registrul Urbanistilor
din Romania, conform Hotirarii nr.101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobindirea dreptului de semniturad pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania.

Primiria este obligatid s transmitd hotirirea insotita de documentatia de aprobare a
PUZ-ului citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara, in vederea actualizarii
din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Hotararea Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic de aprobare a Planului urbanistic zonal si
a Regulamentului aferent acestuia, impreuna cu suportul topografic al Planului urbanistic zonal se
vor transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara pentru a fi introdusa in baza}
de date. potrivit art. 27 alin. (1) din Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale c!e Cadaslrg s
Publicitate Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrérilor



de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al
cartografiei, nr. 108 /29.03.2010.

In situatia in care procedura sus-mentionatd nu este respectatd, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Hunedoara nu va tine cont de limitele intravilanului stabilite prin prezentul
Plan urbanistic zonal.

Perioada de valabilitate a prezentului Plan urbanistic zonal si Regulamentul local aferent se
stabileste prin hotdrdrea de aprobare a Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic, in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acestuia.

Dupi adoptarea Hotararii Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic de aprobare a prezentului
Plan urbanistic zonal si a Regulamentului aferent, o copie a acesteia se va transmite si Consiliului
Judetean Hunedoara — Compartimentul Arhitect Sef.




Proiect nr. 556 / 2012
Anxa la exploatatia agricola.

Faza: P.U.Z

BORDEROU

a . Piese scrise

. Foaie de semnaturi
. Borderou piese scrise si desenate

. Certificat de Urbanism nr.158 / 1.10.2012

1
2
3. Memoriu general
4
5

. Avize solicitate prin C.U.

b. Piese desenate

AD
Al
A2
A3
A4

intocmit:
Szekel i/Berta

e

Plan de incadrare in localitate

Plan de situatie - situatia existenta

Plan de situatie - reglementari urbanistice-zonificare
Plan de situatie — reglementari edilitare

Proprietatea asupra terenurilor



mun. Deva, str.Calugéreni nr. 6, jud. Hunedoara |
Certificat de inmatriculare Nr. J.20 /1737 /1993
Capital social : 2.000.000 lei; Cod financiar : 4945449
Telefon - Fax: 0254 - 214367

PROIECT NR. 556 /2012
Anexa la exploatatia agricola.

Exemplar1

Faza: P.U.Z.

Exemplar nr.1

Administrator : arh. llisiu Eugen

Sef de proiect : arh. lligiu Eugen gl
.j!“:",-

intocmit - arh. llisiu Eugen |} |
ing. Vidra loan L — a3y

Beneficiar :
Hoca Ovidiu
Hunedoara, str.Trandafirilor, b33, ap. 25

Deva la :sept.. 2012



S.C. Minicasa Prest. SR.L.

Pr. _Nr. 556Anexa la exploatatia
agricola.
Faza: P.U.Z

Memoriu de prezentare

I.INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- Anexa | ati i
; rii: P.U.Z. a exploa
B flckar: i t t_la angCO|a.

Proiectant general: S.C. Minicasa Prest S.R.L 3 :
s .R.L.—str.
Data elaborarii: ~ oct. 2012 str. Calugdreni, nr.6, Deva

1.2. Obiectivul P.U.Z.

Solicitari ale temei program.
Prin P.U.G. aprobat s-a instituit in U.T.R.Manerau, cu functiunea dominanta

locuinte individuale P, P+1.

Prin exprimarea intentiei beneficiarului de a construi o anexa gospodareasca a
exploatatiei agricole, se impune necesitatea maririi intravilanului cu 2500 mp.

Prin marirea intravilanului se creeaza posibilitatea dezvoltarii in timp a unui
ansamblu de constructii gi anexe agricole, sau locuinte cu dotérile specifice prin

reactualizarea P.U.G.
Prin aceasta propunere s€ raspunde unei cerinte concrete de dezvoltare a

unei zone de exploatare agricola i in etapa finala a unei zone de locuire in satului
Manerau, comuna Pestisu Mic.

1.3. Sursede documentare:

PATJ 411/2008 — aprobat prin hotararea CJH —nr. 142 1 2010; 7692/99

faza P.U.G. aprobat prin HCL Pestisu Mic nr.5/2001
. Regulament general de urbanism HGR 525/1996.

- Ridicare topografica Stereo 70.

2. Stadiul actual al dezvoltérii

2.1. Evolutia zonei
i pasuni situate in apropierea perimetrulun

in zon# se gasesc ere iohs
intravilan al satulu! Manerau, comuna Pestisu V s ks
Prin cumpararea terenurilor din zona, noii propr : S

h le, pentru familii cu multi copt.

' i case de locuit socia _ ;
anexe g?ir;\c:::eege elemente zona aré potential de dezvoltare agricola.

ri doresc sa construiascé

2 2 incadrarea in localitate.



Perimetrul propus este situat in extremitatea estica a Iocaiité}i: Pg?;ig[t)jNMé% la
limita intravilanului localitatii Mé_nfzr.é(;j., cu acc:jt;e;z Ilaa [r)e?e; L !:‘, :tlrla[gglaé L(le'e bt :
dispune de posibilitati de racor t dala de .
é)::iiznaﬂe dgr amplasamentul este racordat la reteaua de distributie energie
electrica. ;
2.3 Elemente ale cadrului natural.

.. . . . i
Zona beneficiaza de un cadru natural de campie, in vecinatatea intravilanulu
satului Manerau.

Clima zonei este adecvat3 atat vara cat si in sezonul rece, terenul de fundare
este normal, admitand o presiune de cca 2 kg / cmp.
Zona nu are riscuri naturale.

2.4Circulatia

Accesul la portiunea de teren cuprinsa in PUZ $i inclusa in intravilan se face din
DC 119, Hunedoara-Maneray.

2.5 Ocuparea terenurilor.

Constructii se va amplasa pe o parcels
Ainclusa in intravilan Pe 0 adancime de 25 m.
Regimul de inaltime propus este P.

_Zopa Nu are asigurate Servicii, acestea putand fi furnizate prin surse proprii,
respectiv fantana $i bazin vidan

jabil etans. Terenul Propus sa fie inclus in intravil
Nu este afectat de riscuri naturale. i

Principalele disfunctionalitéti sunt :
- teren nesistematizat

, cu front la drum de cca. 120 m

—fara ap3, canal si gaz.

2.6 Echipare edilitarz.

26.1 Alimentareg Cu apa

Pe amplasamenty| propus

262 Canah‘zarea apelor

In zona nu sunt conducte de
2.6.3 Ahmentarea Cu caldurz

nu sunt conducte de apa.

Canalizare Menajers say Pluvialz.

ersat de
2 elecomunica;ii O retea electrics de Inalta tensjyne
existy linie telef; 3 fixs
telefonoia mop;i oniea fixd. Pentry amplasa

" gaze Naturgje
sunt
e Problem € de medj_Le,teIe de gaze Naturaje



2.8 Optiuni ale Populatiei.
_Populatfel_ cqmunei_Pe§ti§u Mic sat Maneriu este favorabily dezvoltarij agriculturii
$! turismului Prin locuinte, anexe agricole $i case de vacants.

P_rincipala functiune Propusa in zon este — Locuinte, case de vacantj $i anexe
agricole, care se vor amplasa pe terenurile incluse in intravilan.
€ vor amplasa pe terenurile incluse in intravilan.

Proiectantuy| considera oportune $i fundamentate solicitarile beneficiarulyi.

3. Propuneri de dezvoltare urbanisticj,
3.1 Concluzij ale studiilor de fundamentare.

Teren extravilan fanete, cu acces existent dificil, in Zona cu potential agricol, cy
cadru natural adecvat,

3.3 Valorificarea cadrului natural. ,
Fiind situat in zonj Cu vegetatie abundents, cadry natural este deosebit de
frumos, propice pentry locunte, case de vacanta s anexe agricole.

3.5 Regimul de aliniere:

Terenul fiind cu panta accentuats descendenta din drumul de acces, se _
Propune situarea anexe agricole cu o retragere de 13,00 ml, pentru a permite
dezvoltarea ciii de acces la amplasament.

3.6 Zonificarea functionals, bilant si indici urbanistici.
Bilant teritorial

existent propus
mp. % mp. %
Total zona studiats 2500,00 100,00 2500,00 100,00
Din care
- teren arabil 2500,00 100,00 2215,00 88,60
(liber de constructii)
- circulatie - - 1117%%% 474:)%
- constructii - - : .

POT =1750x100:2500,0=7,00% ;  CUT =175,0: 2500,0 = 0,07

30 Deniofarea echipdr ediitare -



Alimentarea cu apa

mentarea cu apa
bila.

374 Al
Pe amplasament nu sunt conducte Fie apz“{ potabila. A1
potabi\é a obiectului proiectat se va face din sursa locala, fantana.
sarului de @ a potabi\é. _ B )
i stabilit pe pbaza consumun\or gpecifice dupa
ific este

Stabilirea nece
apa potabi\é este

Necesarul de

cum urmeaza:
Pentru anexe

de = 200 litri / pe

agricole Cu WC,
rsoand
fi utilizat de 4 persoane.

Anexa agreola va
Necesarul dé apa potabila va fi: R
_ 4 persoane X 200Vzi = 800 litri/z!
372 Canalizarea apelor
mai apa menajera in volum de 800 litri / Zi,

La obiectivul proiectat va rezulta nu
o Fosa Biologica.

deversat ntr-
ersoane.

care va fi

PREZENTARE
O fosa biologica pregatita pentru instalare |

I

a 0 casa cu pand labp

| de instalare alcatuit din 15 M drenaj si 15 M

0 all inclusive cuprinde kitu
transportul 12 destinatie

precum si
njare telescopice, permit ingroparea fara

Gurile de accesl/vida

adancime intré 0 si -100 cm sub nivelul solului.
es la consumuri de ap
tru protejarea drenajul

Fosa FB 220
alte amenajari la orice

de folie de protectie,

Face fata cu Succ apanala 1 mc | zi , asigurand un timp de
ui in cazul supradebitelor.

retentie marit pen
da de viata @ drenajului.

Fosa biologica FB seriesa ofera o garantie in plus la perioa

CARACTERISTICI

;:Otgz g;r;(t)r;i é??.e cu maxim 5 persoane
camere cu decantor dublu IMHOFF incl
us

e diametru 1,2 m
: lungime 2.2 m
: ;ce)gjy util 2200 litri
enta vidanj
jare - 30 de luni
uni



« NU necesita bioactivatori

3.7.3 Alimentarea cu caldura

Obiectivul proiectat va fi incalzit cu centrala proprie pe lemne, iar prepararea
apei calde menajera se va face cu cazan de baie cu functionare lemne.

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

Modul de alimentare cu energie electricd al obiectivului il va stabili
furnizorul energiei electrice pe baza chestionarului energetic.
O solutie posibila este racordarea la reteaua existentd pe amplasament.

3.7.5 Telecomunicatii

Anexa agricold nu necesita racord de telefonie fixa. Se va utiliza telefonia
mobila.

3.7.6. Alimentarea cu gaze naturale

In zona nu sunt retele de gaze naturale, iar anexa agricola poate functiona
cu combustibil solid.

3.8 Probleme de mediu.

Colectarea deseurilor menajere se va face selectiv in europubela, care se
ridica periodic de unitatea de salubritate din Hunedoara.

Apa menajera se colecteaza in Fosa Biologica.
3.9 Concluzii - masuri in continuare .

Prin PUZ se propune includerea zonei in intravilanul satului Manerau.

Dezvoltarile propuse sunt realizabile fara interventii majore.

Avand in vedere solicitarile concrete pentru construire, propunerea este
fezabila.

Proiectantul propune aprobarea P.U.Z. in forma prezentata.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aleieni FUZ aliexa ia expivataiia ayiisuia.
sat Manerau, com.Pestisu Mic.

I- Frincipii generaie

1,1 Regufamentul local de urbanism aferent PUZ Construire anexa
la exploatatia agricola, s-a intocmit in conformitate cu prevederile
RGU aprobat in 1998 si Legii 50/1991 complectata, privind
autorizarea executarii constructiilor.

S-au aplicat, de asemenea, prevederile Codului civil, Legea
protectiei mediului, Legea fondului funciar, Normele de igiena si
sanatate, Legea privind patrimoniul cultural construit.

1,2 Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism este documentatia cu caracter
de reglementare privind modul de utilizare a terenului si de
realizare a constructiei gi sunt obligatorii la autorizarea
constructiilor in perimetrut PUZ.

1,3 Aprobarea RLU.
Regulamentul local de urbanism este act de autoritate al

A Armimictrating mainlinAa lanala ot on Aarmreralh A A lhaosa ava=zalA
£oanaAr g IIULILAI!.I\..«I l».tuk/llvlu AT LA N ?l ot N Ull\-" N b WA r.l\.« RALALLAA LAV 1L rils

conf. Prevederilor Legit 50/1991

-
Q
(e]
L i
2
5
4

BDill -

1,3,1 Modificarea RLU se fac cu respectarea prevederiior RGU
urmand filiera de aprobare a documentatiei initiale.

1,4 Domeniui de aplicare al RLU.
Prevederile RLU se apiica pe terntoriul studiat in PUZ si sunt
obligatorii la autorizarea constructiilor in iimita acestui teritoriu.

1,4,1 Prin aprobarea PUZ teritoriul studiat se include in intravilanul
satului Manerau, comunei Pegtisu Mic.

1,5 Autorizarea executarii constructiilor.

La realizarea constructiilor se vor respecta prevederile RGU | legi
50/1991 privind autorizarea constructiilor, Codul civil

Se va asigura integritatea mediului gi protejarea patrimoniului
natural. '

1,5,1 Procedura privind avizele necesare va fi adaptata ia actele
narmative Tn vinoare



i«

2, Reguli de baza pertiu ocuparea terenuiui.

2,1 Terenul studiat va fi inclus in UTR Manerau, zona de locuit,
Cu destinatia iocuinte si anexe agricoie.

Avand in vedere dezvoltarea viitoare a zonei, constructiile vor fi
retrase cu 18,00 m. din axul drumului comunal(D.C. 119).

Terenul agricol ce se va ocupa cu constructii va fi scos din circuitul
agricol prin aprobarea PUZ.

2,2 Indici POT si CUT

indicii de ocupare a terenului vor fi cei stabiliti prin PUG Pestisu
Mic pentru UTR M&nerau, respectiv: POT= 7,00%, CUT= 0,07,
corespunzator regimului de inaitime P.

3 Reglementari privind echiparea tehnico edilitara.

Alimantarea cu an3 ee va realiza din euree lncale Apnale yzate ea
vor colecta In bazine etanse vidanjabile, ca solutie provizorie pana
la dotarea zonei cu microstatie de epurare.

CrmAarmia Alartria® am vin seimiira Aim oretas ctrasis et am
e i v v o VG Quiaun\;-i A .;;;Cq SILT LA ALl ehuu;bi lt

incélzirea se va face cu cumbustibil solid sau gaz metan.

4 Zonificarea funotéomafé.

Terenul inclus in PUZ va face parte din UTR Manerau, zona
locuimte si va prelua toate permisiunile $i restrictile aprobate prin
PUG Pestisu Mic,

4,1 Terenul care nu va fi ocupat cu constructii va fi utilizat ca teren
agricol, constituind zona verde.




.,‘f _ o Nr. cerera 17-‘6
4

& T oma |05
y

RGESTIAY SATIONYLY
B LA ARy
PUALIEATATE IMUIEILIAR S

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
- pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 60473
Comuna/Qras/Municipiu: Pestisu Mic

TEREN extravilan
Adresa: -
. Nr:cadastral /' Suprafata®
N

i \ 60473 ‘ Din acte:
| | 2500;

" ( Masurata:
2500

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 60473
Comuna/0Oras/Municipiu: Pestisu Mic

10966 / 04.07.2011 | |
[ Act notarial nr. 1961, din 01.07.2011, emis de BNP AICANEI VIORICA |

|3 L{ntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit ' Al

| prin Conventie, cota actuala 1/ 1 |-

1 | HOCA OVIDIU, casatorit cu l

[ 2 THOCA MONICA, bun comun

C. Partea I11. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 60473
Comuna/Oras/Municipiu: Pestisu Mic
e chsenratli }Refe:ﬁlte

'NU SUNT _

Pagina 1 din 3



. . . Anexa Nr. 1'fa'Partea I

. CARTE FUNCIARA NR. 6047%
. ‘o Comuna/Oras/Municipiu: Pestisu Mic
.« TEREN extravilan - .

_Adresa: -

= Syprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70.

DETALIT LINIARE IMOBIL : |

() ]

Date referitoare la teren
F Nr. | Intra. N N s
. Crt. de folosinta Cwitary . (mp). | tard parcela Topografic: = . ..o :
1 i faneata \ NU ] 2500 | 119 | 1847/29i - [ Imobil inregistrat in planul cadastral fara
l { | ' | | localizare certa datorita lipsei planului parcelar

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

\ 1| 2| 49,0
| 2| 3 23.0|
[ 3| 4| 127.0]
[ 4] 5| 20,0
‘. 5 6/ 18,0
‘_ 6 7] 13,0
| 7 8| 19,0
i 2 1 25,0

== Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.

cy O

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagin Nr. 6-7/2001L. Pagina 2 din 3



= Ministerul Mediului si Padurilor
e Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara

Nr. 10018/SR/26.11.2012

Catre,

Hoca Ovidiu
Hunedoara, str. Trandafirilor, bl. 33, sc. B, ap. 25, jud. Hunedoarai,

Ca urmare a solicitarii depuse de Hoca Ovidiu pentru proiectul: * Anexa la
exploatatia agricola " propus a fi amplasat in localitatea Pestisu Mic. sat Manarau,
judetul Hunedoara, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara cu nr.
10018 din data de 26.11.2012,

- in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism si in raport cu pozitia fata de arii protejate, zone-tampon, monumente ale
naturii sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera;

- avandinvedereca:

o proiectul propus nu intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 445/2009
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului,

« proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara decide :

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de
evaluare a impactului asupra mediului si de evaluare adecvata.

SEF SERVICIU REGLEMENTARI,
Lucia Doina COSTINAS

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA
S, Awrel Viaieu nr. 235, Deva. Jud. Hunedoura, Cod 330007
Tel: 0234215443, 02542153446, Fax: 0254212232

c-mail: oltice g apmhd.anpm.ro: reglementari ¢ apmhd.anpm.ro: hitp: apmhd.anpm.ro



JUDE}TEANA RENTRU; W

Nr. 1479 din 09.11.2012

) APROBAT,
BRANDUSA MIRCEA CALIN
Dlrector’Executlv al-Directiei

Jude ntru turi si
Patrim m ,atlona% nedoara
Citre, b i.‘ A /
HOCA OVIDIU ‘ .’@rb '
Spre stiinta, / ] 3
CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL,

AVIZ
Privind proiectul: - “Anexi la exploatatia agricola”.
ADRESA: - Sat Méner#u, com. Pestisu Mic, jud. Hunedoara
PROIECT: - Anexa la exploatatia agricold
NR. PROIECT: - 556/2012
FAZA: -P.U.Z

PROIECTANT: - S.C. MINICASA PREST S.R.L.
BENEFICIAR: - HOCA OVIDIU

Documentatia inregistrati la D.J.C.P.N. HUNEDOARA cu nr. 1458/06.11.2012 cuprinde:

a. piese scrise: Memoriu de prezentare; Regulament local de urbanism;

b.piese desenate: plan de incadrare in zond; plan situatie; plan reglementari urbanistice-zonificare; plan
reglementiri edilitare;~

¢. alte documente: Certificat de urbanism nr. 158 din 01.10.2012; Extras C.F. nr. 60473.

Documentatia propune urmdtoarele: introducerea terenului in intravilan pentru construirea unui ansamblu de
constructii si anexe agricole.



in urma analizirii documentatiei se acordi
AVIZ FAVORABIL

fara conditii.

in cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul lucrdrilor, executantul si beneficiarul au
obligatia si sisteze lucrdrile de constructie, in vederea solicitdrii autorizatiei si executdrii cercetarilor
arheologice preventive.

ELABORAT,
CONSILIER SUPERIOR
ANGELICA BALOS

2



- Enel Dr‘stribggie;

Nr. inregistrare 39359132/ 15.10.2012

Deva, Str.George Enescu, Nr.39 Spre stiinta UOMT-JT Hunedoara
Tel. 0254 205702-205802 Fax. 0254 216648

CATRE

HOCA OVIDIU

adresa: STRADA TRANDAFIRILOR, Nr. 33, Bl. 33, Sc. B, Ap.
25, Loc. HUNEDOARA, Jud. HUNEDOARA

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 39359132/ 15.10.2012 pentru obiectivul ANEXA
LA EXPLOATATIE AGRICOLA de la adresa: STRADA MANERAU, Nr. fn, Loc. MANERAU, Jud. HUNEDOARA .

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

7

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 39359132/ 16.10.2012
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
nu este cazul

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT HUNEDOARA asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazul **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT HUNEDOARA cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul ™~

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT HUNEDOARA aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica: o
*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA X

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ... NU ?

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
I

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

" 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

“** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,

FO3/P-02-10 rev. 1



HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. CHI1465833 /15.10.2012
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 01.10.2014
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT HUNEDOARA

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
SEF UOmT
Verificat WLIT RUNCOUARA Intocmit,
ING. ILCA DORIN
TEHNICIAN

, VADEYA ©-TIN
pa
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JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PESTISU MIC
PRIMARIA
NR. 1089/02.11.2012

ACORD

Prin prezenta Priméria comunei Pestisu Mic, in calitate de administrator
al drumului comunal DC.119 Mineriu, este de acord cu realizarea accesului din
acest drum la zona de amplsare a investitiei “Anexa a exploatatiei agricole in
localitatea Maneriu, comuna Pestisu Mic, judetul Hunedoara™.

Acordul este valabil pentru obtinerea Autorizatieil de Construire.

PRIMAR e, INTOCMIT
Voina Leorean Casian &7 - Referent: Bera Angela
Z%Eiéj}’”ﬂr- ;? 9':~... _ f:
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Nr.cadastral . . | Suprafata masurata. Adresa imobilului.
: FOYA3 .2500 " | Extravilan, sat Manerau
artea funciara |- | UAT | Pestisu Mic
8. | g
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f.\\\
/ Sy
N S
S T .
= Y &
4 ')/\\
I'TL./ ‘\\ o
\ um
\ i
~. O 109
.. e
_ ~_ y
£ s }33\
Toderean Ladunca S i N P
Y e~ Mm 5
* |mobal infegustrat in planul cadastral \\\ 7 f
xSl T o 8 N
\ Q7 .
: & &
s g. ~Jm é
f A. Date referitoare la teren }
: Nr. Categ. Suprafata \@_!oar_e de Mentiuni |
{ parcela folosinta [mp] impozitare |
1 F 2500 250 Fn 1847/29 Neimprejmuit * L
1 Total ] 2500 250 3
B. Date referitoare la constructii :
Cod Supraf. construita Valoare de Mentiuni !
3 constr. la sol [mp] impozitare {
9 3 1
P Total
{ INVENTAR DE COORDONATE Py 'm‘g;%xgcutam,
|F Sistem de proiectie: stereografic 1970 ,\‘ _\ i ~:n\
Pet, E(m) N(m) & Ty
f 107 336634.25 478792.31 FOSe & o8
! 108 336675.72 478766.75 27 S Lo e \f"
7109 336697.31 478753.46 \o, ¢ 388 ¢
: 110 336714.24 478743 88 S g v o~
111 336725.89 478738.49 Niw %
: 112 336742.13 478731.35 Data:03.2011
113 336736.30 478712.22
; 114 336623.66 478771.33 -
Suprafata totala masurata=2500mp o
E Suprafata din act=2500mp H
3 H . t
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[ A, o LEGENDA
, ] Y eeceses LIMITA ZONA STUDIATA
A1 T |, —=—LIMITA ZONA ADIACENTA -
., E,,.. === LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
W i—

L .

- | ..H-,. LIMITA PROPRIETATE
71 ZONA DE CIRCULATIE

.ﬂ..

T |

.... ] ZONA TEREN AGRICOL -
(iber de constructii) - - :

XA Hy ZONA DE PROTECTIE
RETELE ELECTRICE.

-] ACOSTAMENT

478750

237.178
237.430

Hunedoara:

— S f = _ sTITO0
@EECTATOR/ NUME SEMNATURA |CERINTA | REFZRAT/ X ZERTIZA NR./ DATA ;
SC MINICASA PREST SR.L. DEVA Beneficicr. ; Nepgr
_ __J20/1737 11SS3 ; = HOCA gviow 556 ,
| SPECIFICATIE | NUME ISEMNATURY Scara: [ Titlu proiact: ~ _  ¥aza:
! sef proiect-  [arn.ILISIU E | 1/ ] 1:500 ANEXA LA EXPLOATATIE AGRICOLA] pyz
. oroiectat arh. ILISIU E. | ¢ Date:  |Titlu slansa: Ne. gL
| Aacanne S7rcwci1 o - 2T dn 012 | oy AN e imiaTie aa
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DU ANEXA’ LA EXPLOATATIA AGRICOLA

© 242496

. Mores loan
NR. CAD. 96/6

DISFUNCTIONALITATH PRIDRITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

tFond  |Lipsa utilitati | Asigurare utilitdti
construit ' . N
si utilizarea ' '

__kfere'nului
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