ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

COMUNA.PESTISU MIC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 6/2014
privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul local
aferent pentru “LOCUINTA P+M,, comuna Pestisu Mic,
satul Pestisu Mic, judetul Hunedoara ”

Consiliul Local al comunei Pestisu Mic, judetul Hunedoara,

Avand in vedere Expunerea de motive la proiectul de hotarare a primarului
comunei Pestisu Mic din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotarari
privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul local aferent
pentru “LOCUINTA P+M,,comuna Pestisu Mic, satul Pestisu Mic, judetul Hunedoara.,
raportul de specialitate al responsabilului cu urbanismul din cadrul primariei Pestisu Mic,
precum si avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Avizul de oportunitate nr. 34/23.10.2013 pentru elaborarea documentatiei PUZ
“LOCUINTA P+M,,comuna Pestisu Mic, satul Pestisu Mic, judetul Hunedoara in
conformitate cu Certificatul de urbanism nr.155 din 29.08.2013 emis de Presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara. Potrivit Planului urbanistic general, nr. 7692/1999
aprobat prin H.C.L al comunei Pestisu Mic nr.5/2001, cu valabilitatea prelungita prin
H.C.L. al comunei Pestisu Mic, nr.19/2013, amplasamentul pe care se propune realizarea
constructiilor se afld in extravilanul satului Pestisu Mic avind categoria de folosintd ;
teren arabil. Avizul nr.87/8.11.2013 din punct de vedere tehnic al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism, constituita prin Hotaréarile nr.111/2012 si
nr.120/2013 ale Consiliului Judetean Hunedoara.

in conformitate cu prevederile punctului 14 din Anexa nr.1 la Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.36 alin.2 lit.”c” si alin.5 lit.”¢”, precum si ale art.45 alin.2 lit.”e” din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare :

HOTARASTE :

Art.1 Aprobi documentatia Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul local
aferent pentru ““LOCUINTA P+M,, comuna Pestisu Mic, satul Pestisu Mic, judetul
Hunedoara ” conform proiectului nr.603/2013 elaborat de S.C. MINICASA PREST SRL
Deva, arh.llisiu Eugen, beneficiar DUCA EMANUELA ~MARIA, cu domiciliul in
municipiul Hunedoara, b-dul Dacia, nr. 2, bl B1, Sc A ap.17.

Art.2 Detaliile Planului Urbanistic Zonal se vor integra in noul P.U.G al comunei
Pestisu Mic.



Art.3 Eliberarea Autorizatiei de construire se va emite de Presedintele Consiliului
Judetean Hunedoara.

A;Lﬂ.Responsabilul cu urbanismul din cadrul primariei Pestisu Mic, doamna Bera
Angela va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5 Prezenta hotdrare se comunicd: Institutiei Prefectului Hunedoara, Consiliului
Judetean Hunedoara-comp.Arhitect Sef, Responsabilului cu urbanismul din cadrul
primariei Pestisu Mic, se aduce la cunostinti publica prin afisare.

Pestisu Mic, 30 ianuarie 2014

PRESEDINTE DE SEDINTA, o I CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER, CEAN SECRETAR,
Serban Adriana b 300 Caba Valeria Maria

& ¢

Sistem de vot deschis;
Consilieri prezenti ,,9,, voturi ,,pentru,,9,, impotrivd,, 0,, abtinert,,,,



JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PESTSIU MIC

PRIMARIA
URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
NR.

RAPORT
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si Regulamentul local de urbanism pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M”, in extravilanul satului Pestisu Mic

Prezentul raport sa intocmit avand in vedere necesitatea aprobirii
Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului local aferent, pentru
introducerea terenului in intravilanul localitatii Pestisu Mic, in vederea
construirii unei ” LOCUINTE P+ M” in extravilanul satului Pestisu Mic.
Suprafata totald a terenului luat in studiu este de 3202 mp.
Beneficiarul documtatiei este doamna Duca Emanuela Maria
domiciliata in municipiul Hunedoara, B-dul Dacia, nr.2, bl.B1, sc.A, ap.17.
Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are caracter de
reglementare specificd detaliatd a dezvoltdrii urbanistice a unei zone din
localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie,
spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte.
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism (permisiuni s$i restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul
reprezintd o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia
realizdndu-se etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).
Problemele abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
organizarea retelei stradale; zonificarea functionala a terenurilor; organizarea
urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane; indici
si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
etc); dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia
terenurilor; delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de
valoare deosebita, dacad acesta existd in zona studiatd; masuri de delimitare
pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca acestea
existd in zona studiatd; mentionarea obiectivelor de utilitate publicd; masuri



de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice; reglementiri
specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism aferent PUG-ului.
Perimetrul propus al P.U.Z —ului este situat in extremitatea vestici
a localitatii Pestisu Mic la cca 60 m de limita intravilanului actual al
localitatii Petisu Mic, la DJ 708 E Pestisu Mic- Josani, respectiv la 60 m de
primul grup de case.
Accesul se face pe drumul judetean DJ.708E
Constructia se va amplasa pe o parceld , cu front la drum de cca
22.50 m , regimul de inaltime propus este P+ M
Prin P.U.Z se propune includerea zonei in intravilanul satului
Pestisu Mic.

INTOCMIT:
BERA ANGELA

dhor



ROMANIA AVIZAT

JUDETUL HUNEDOARA PRIMAR
COMUNA PESTISU MIC Voina Leorean Casian
PRIMARIA

NR. 8/06.01.2014
RAPORT DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

cu privire la elaborarea P.U.Z. si RLU aferent pentru “Construire locuintd P+M ”

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism privind aprobarea Regulamentului local de
implicarc —a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism aflate in competenta de
aprobare a Consiliului Pestisu Mic.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent “Construire locuintd P+M ”

BENEFICIAR: Duca Emanuela Maria cu domiciliul in municipiul Hunedoara, b-dul
Dacia, nr.2 , bl.B1, ap.17,sc.A

PROIECTANT: cu S.C. MINICASA PREST S.R.L.coordonator RUR arh. llisiu Eugen., cu
sediul in Deva.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu calendarul
procesului stabilit in Documentul de planificare.

-Aviz de oportunitate nr.34/23.10.2013

-Certificat de urbanism nr.155 din 29.08.2013

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit Calendarul de informare si
consultare a publicului in privinta elaborarii PUZ-* Construire locuintd P+M .” amplasat in
extravilanul localitatii Pestisu Mic, judetul Hunedoara ,in cuprinsul caruia a tfost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul 2701/2010, dupa cum urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

a.l. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui,precum si asupra posibilitatii publicului de a
transmite sugestii,observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de Primaria Pestisu Mic la afisierul
Primariei si la afisierul din satul Pestisu Mic in data de 18.11.2013

a.2. Investitorul privat,conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri
cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe
care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri
sunt urmatoarele:formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ. acestea urmand
a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei
Pestisu Mic, dna Bera Angela.

ETAPA 2. -Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor-in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 04.12.2013-16.12.2013 .In cadrul acestei
etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 18.12.2013 la sediul Primariei Pestisu Mic a fost afisat anuntul de consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ ,dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite
observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2 . Conform prevederilor legale,anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a
mai fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.



b.3. Au fost puse la dispozitia publicului,spre consultare.documentele alerente propunerilor
PUZ.inclusiv materiale explicative scrise si  desenate,intr-un limbaj nontehnic.precum  si
documentele care au stat la baza primei variante a propunerilor,inclusiv Certiticatul de urbanism si
avizul de oportunitate,plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-uu allat la
Sediul Primariei Pestisu Mic.Persoanele interesate au avut la dispozitie un interval de 10 zile
pentru consultarea documentatiei respective. Documentatia disponibila pentru consultare aflata la
sediul Primariei Pestisu Mic nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 21.10.2013 ora 10 ,impreuna cu audierea
publica a raportului de mediu.

b.5. La dezbaterea publica organizata in 21.10.2013 au participat Bera Angela-persoana
responsabila cu urbanismul din partea Primariei Pestisu Mic, Voina Leorean Casian -
primar,Mihonesc loan Marinel —viceprimar, Ilisiu Eugen- arhitect, responsabil cu proiectul pentru
a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici o persoana
interesata,asa ca s-a trecut la incheierea Procesaului verbal nr.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.inclusiv :

a)modul in care solicitarea a rezolvatintentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele,observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau

rezerve

b)problemele,observatiile se rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul.

c)orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor: Nu au fost inregistrate.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a
Legii 544/2003 privind liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si
completarile ulterioare

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor,conform Legii 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.Acest raport
a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Pestisu Mic privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.Publicarea
lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la
care se refera. In vederea fundamentarii tehnice a Raportului,autoritatea publica poate solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu. De asemenea,prezentul
Raport de informare si consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

INTOCMIT: Bera Angela

N



CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
IN PRIVINTA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“INTOCMIRE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTA P+M IN
LOCALITATEA PESTISU MIC”

Initiator : DUCA EMANUELA MARIA, cu domiciliul in judetul
Hunedoara, municipiul Hunedoara, b-dul Dacia, nr.2,bl.B1, ap.17, sc.A
Proiectant : S.C. MINICASA PREST SRL DEVA

Datele de contact ale reprezentantului proiectului, responsabil cu
informarea publicului in toate etapele sunt urmatoarele: arhitect cu drept de
semnatura RUR : Ilisiu Eugen , cu sediul in Deva, str.Calugareni , nr.6,
judetul Hunedoara.

Prezentul calandar de informare se adreseaza tuturor persoanelor
fizice, juridice precum si entitdtilor publice locale care pot fi afectate prin
aprobarea documantatiei urbanistice intitulata “INTOCMIRE  PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M IN LOCALITATEA PESTISU MIC”.

in cazul procedurii de informare vor fi parcurse urmétoarele etape:
1. Etapa pregatitoare- anuntarea intentiei de elaborare PUZ

In aceasta etapa se vor afisa anunturi de intentie si se vor amplasa
panouri prin care se aduce la cunostinta publicului interesat intentia de
elaborare a planului urbanistic zonal sus mentionat.

Aceasta etapa se va desfasura in perioada 18.11.2013- 02.12.2013, in
care persoanele interesate pot formula sugestii, observatii $i opinii cu privire
la intentia de elaborare a planului urbansitic zonal.

Metodele pe care partile interesate le pot utiliza pentru discutarea
propunerilor PUZ cu initiatorul in aga fel incat sd poatd formula obiectiile
sunt urmatoarele: pot formula in scris obiectiile cu privire la propunerile
PUZ, acestea urmand a fi adresate persoanei insircinate cu informarea si
consultarea publicului din cadrul Primariei Pestisu Mic, doamna Bera
Angela, responsabil cu urbanismul in cadrul primariei comunei Pestisu Mic.

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
In aceastd etapd se publicd anunturi si se afiseazd panouri cu

privire la posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile P.U.Z



Aceastd etapa se va desfasura in perioada 04.12.2013 - 16.12.2013
astfel : in termen de maxim 25 de zile de la data afisari anuntului persoanele
interesate vor putea consulta documentatia aferenta PUZ —ului, vor putea
formula opinii si participa la dezbaterea publicd ce va avea loc cu privire la
propunerile PUZ, iar ulterior incheierii etapei de consultare, in termen de 4
zile se va comunica publicului rezultatul informarii §i consultarii prin
publicarea observatiilor si sugestiilor publicului si a raspunsului la acestea.

Calendar consultare: 04.12.2013 - 16.12.2013 -consultare documente

18.12.2013-21.12.2013 - comunicare rezultate

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din
Ordinul 2701/2010 , respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta
decizionald iIn administratia publica si a Legii 544/2001, privind liberul
acces la informatiile de interes public.

in acest sens, cu 30 zile anterior supunerii spre aprobare a
documentatiei urbanistice, autoritatea publicd locala va afisa la sediul
propriu un anunt privind elaborarea unui proiect H.C.L., pentru aprobarea
P.U.Z. intitulat “INTOCMIRE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTA P+M IN
LOCALITATEA PESTISU MIC”, amplasat in extravilanul satului Pestisu
Mic, in cuprinsul caruia vor fi prevazute propunerile finale ale P.U.Z
precum si locul, perioada si modalitatile in care cei interesati pot formula in
scris propuneri, opinii $i sugestii cu valoare de recomandare cu privire la
proiectul de HCL.

4. Etapa monitorizarii implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a planului
urbanistic zonal si se supune Legii nr.544/2001 privind liberal acces la
informatiile de interes public, in sens in care solicitarea celor interesati i se
va pune acestora la dispozitie si li se furniza plansa de reglementiri
urbanistice si regulamentul local.



CALENDARUL DESFASURARI P.UZ.

Nr.crt. Denumirea etapei

Perioada de desfasurare

de elaborare PUZ

1 Etapa pregatitoare- anuntul intentiei

18.11.2013- 02.12.2013

2 Implicarea publicului in etapa
elaborarii propunerilor

04.12.2013- 16.12.2013
consultatre documente

18.12.2013-24.12.2013
comunicare rezultate

3 Implicarea publicului in etapa

si consulate a publicului privind
elaborarea proiectului HCL . se va
respecta termenul de 30 de zile previzut
de Legea nr.544/2001

PUZ

aprobarii
B

Etapa monitorizarii implementarii

REFERENT
Bera Angela

x o B . S ===}
Dupa intocmirea raportului de informare

\ Dupa adoptarea HCL -ului de aprobare
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INEXA 2

W a e Cotoa e

............................................................ ot M,
(denumirea administratiei pubf ce locale) T
Data anuntului: 05/2 ..... 20/5(2:% luna, anu)
CONSULTARE ASUPRA i REPREZENTARE
PROPUNERILOR PRELIMINARE......ccooreereemcecreessennne VIZUALA SUGESTIVA
) (SCHEMATICA)
PLAN URBANISTIC........E..QM.é ............................... A PROPUNERILOR

.............................................................................................

..............................................................................

(denum:rea) ’
Com - J

.
L

PUBLICUL ESTE INVITAT ATRANSMi OBSE%ATII
‘%em.rmrea adresa, camera)

................................................

(ziua/luna/anul) (ziua/luna/anul)

| PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(metoda/scopul/ data, ora/locul, durata)
Raspunsul la observatiile transmise- va fi afigat la sediul pnménea in pericada: ({5zile)

[ 8,12, Q0% — 24 (2 ROF

------------------------------------------------------------------------------------------------------

i (modul care va fi pus la dispozitia publicului, ciﬁ i perioa
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: ...l . AL e

.................................................................................

» Daieie de mai sus vor fi inscrise obiigatoriu intr-un panou de minimum 60x9C cm, confectionat din
materiale rezistente la intemperii si afisat Ia loc vizibil pe toata perioada
o Lierele ver fi fipanite avand o indliime de cal putin 5 cm. respectiv 7 cm pentru ,intentie...”, . Publicul

. )
esie. .




ANEXA 4

’ (denumirea administrafiei publice locale)

Data anuntului: /8//’20/?3(21%\ luna, anu)

INTENTIE DE ELABORARE

Initiator:.....\.
i (numele si prenumele/ denumirea)

P2,

adresa ?%ﬁl\u V%C "(P/quajﬂ_ﬁ

........ s B0 e IO Lot
| Observatiile sunt necesare in vederea -

SEDIUL PRIMARIEI A Upu i

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I PROPUNERI
privind intentia de elaborare a pianului urbanistic

Complmuy... focundd. PHM. G cow ?@Zﬁao@c

: (general, zonal, de detaliu)

in per:oada78//£0/50-2/2-20/3 (10 ZILE)

Persoana responsabila cu informarea si consuitarea publicului:

...... 5 telefon.QeQ.ﬁ? ;36:’%5, e-mail.. QL

STABILIRII' CERINTELOR DE ELABORARE.

Paspunsul ia observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului prin afigaj ia:

REPREZENTARE
VIZUALA SUGESTIVA
(SCHEMATICA)
A INTENTIE!

( numele si pre

ele, funetia )
................... Gom |

1811405 - 29 14013

in perioada

/

------------------------------------------------------------------------------------------

Etapele preconizate pentru consuitarea publicului pana la aprobarea planuiui:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.......................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(metoda, scopul, pericada)

» Datele de mai sus vor i inscrise cbligatoriu intr-un panou de minimum B0x9C cm, confecticnat din
materiaie rezisiente la intemperii si &fisat la loc vizibil pe toata pericada.

» Lierele vor fi tiparite avand o indltime de cel putin

esie.

)

cm, respectiv 7 cm pentru intentie...”, ,Publicul



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN
JUDETUL HUNEDOARA

ARHITECT SEF
Nr. 8900/ /% .11.2013

AVIZ Nr..{7 108.11.2013
privind
PLANUL URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT
pentru
"LOCUINTA P+M”,
COMUNA PESTISU MIC, SATUL PESTISU MIC

Analizand concluziile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism,
constituita prln Hotararile nr.111/2012 si nr.120/2013 ale Consiliului Judetean
Hunedoara si Nota de fundamentare, pentru documentatia faza PUZ” LOCUINTA
P+M”,COMUNA PESTISU MIC, SATUL PESTISU MIC si Regulamentul local
aferent, Proiect nr.803/2013, elaborat de S.C. MINI CASA PREST S.R.L,
coordonator RUR - arh.llisiu Eugen, benefnmar DUCA EMANUELA-MARIA

Potrivit prevederilor art.37 alin.(1 %) din Legea nr.350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Vazand Certificatul de urbanism nr.155/29.08.2013 si Avizul de oportunitate
nr.34/2013 emise de Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara, Avizul
nr.7487/17.09.2013 emis de Consiliul Judetean Hunedoara — Serviciul Tehnic si
Administrare Drumuri, Decizia finala nr.59/28.10.2013 emisa de Agentia pentru
Protectia Mediului Hunedoara, Avizul nr.1319/16.10.2013 emis de Directia Judeteana
pentru Culturd Hunedoara, Avziul nr.27/23.10.2013 emis de Ofciul de Studii
Pedologice si Agrochimice Hunedoara, Avizul nr.45/25.10.2013 emis de Agentia
Nationald de Imbunatatiri Funciare Hunedoara, Avizul de amplasament favorabil
nr.96039695/14.10.2013 emis de SC Enel Distributie Banat SA-UTR Deva, Planul de
situatie al imobilului vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara
cu nr.18469/2013, Extrasul CF nr.60038, nr.cad. 60038.

Se avizeaza din punct de vedere tehnic documentatia
Plan urbanistic zonal si Regulamentul local
” LOCUINTA P+M”,
COMUNA PESTISU MIC, SATUL PESTISU MIC

Cu conditia:- Thainte de supunerea spre aprobarea prezentului P.U.Z. in sedinta de
Consiliu local al comunei Pestisu Mic, pentru introducerea terenului in intravilanul
localitati se va obtine prealabil avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, conform art.9*1 din Legea
nr.219/2012;

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local aferent se vor aproba de catre
Consiliul Local al comunei Pestisu Mic al potrivit Anexei nr. 1 cap. B, pct.12*4 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu



modificarile si completarile ulterioare si pe baza raportului informarii si consultarii
publicului, conform art.5 din Ordinul nr.2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de yrbanism.

La depunerea documentatiei spre aprobarea Consiliului Local al comunei
Pestisu Mic, se va prezenta dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de
semnaturd la Registrul Urbanistilor din Romania, conform Hotararii nr. 101/2010
pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania.

Potrivit art.48*1 alin.(4) din Legea 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, ,un exemplar al documentatiei de urbanism se finainteaza Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru
prelucrarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara
si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.”

Hotararea Consiliului Local al comunei Pestisu Mic de aprobare a Planului
urbanistic zonal, impreuna cu suportul topografic al Planului urbanistic zonal se vor
transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara pentru a fi
introdusa in baza de date, potrivit art. 27 alin. (1) din Ordinul Directorului General al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara privind aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din
domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei,
nr. 108 /29.03.2010.

in situatia in care procedura sus-mentionatd nu este respectata, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara nu va tine cont de limitele intravilanului
stabilite prin prezentul Plan urbanistic zonal.

Perioada de valabilitate a prezentului Plan urbanistic zonal si Regulamentul
local aferent, se stabileste prin hotirarea de aprobare a Consiliului Local al comunei
Pestisu Mic, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acestuia.

Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local al comunei Pestisu Mic de
aprobare a prezentului Plan urbanistic zonal si a Regulamentului aferent, o copie a
acesteia se va transmite si Consiliului Judetean Hunedoara — Compartimentul
Arhitect Sef.




mun. Deva, str.Calugareni nr. 6, jud. Hunedoara
Certificat de inmatriculare Nr. J.20 /1737 / 1993
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Sef de proiect :

arh. llisiu Eugen
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Proiect nr. 603/ 2013

Locuinta P+M.
Faza: P.U.Z

BORDEROU

a . Piese scrise

1. Foaie de semnaturi

2. Borderou piese scrise si desenate

3. Memoriu general

4. Certificat de Urbanism nr.155/29.08.2013
5. Avize solicitate prin C.U.

b. Piese desenate
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intocmit:
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Plan de incadrare in localitate

Plan de situatie - situatia existenta

Plan de situatie - reglementari urbanistice-zonificare
Plan de situatie — reglementari edilitare
Proprietatea asupra terenurilor



2.7 Probleme de mediu
Principala problema este data de lipsa posibilitatilor de evacuare a apelor
uzate. '

2.8 Optiuni ale populatiei.
Populatiei comunei Pestisu Mic este favorabila dezvoltaril agriculturii $i turismului
prin locuinte, anexe agricole si case de vacanta.
Principala functiune propusa in zona este — Locuinte, case de vacanta g1 anexe
agricole, care se vor amplasa in planul secund al terenurilor incluse in intravilan.
e vor amplasa in planul secund al terenurilor incluse in intravilan.
Proiectantul considera oportune si fundamentate solicitérile beneficiarului.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Teren extravilan arabil si fanete. cu acces existent, in zona cu potential turistic,
cu cadru natural adecvat.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prin PUG terenul este extravilan. cu destinatia arabil.
Amplasamentul nu este situat in zona cu restrictii, sit arheologic, iar in
zona nu au fost descoperite vestigii arheologice.

3.3 Valorificarea cadrului natural.
Fiind situat in zona cu vegetatie abundenta, cadrul natural este deosebit de
frumos, propice pentru locunte. case de vacanta si anexe agricole.

3.4 QOrganizarea circulatiei:

Circulatia in zona nu se modifica. Accesul la portiunea de teren inclusa in
intravilan se face in continuare din DJ 708 E Pestis - Josani. existent.

3.5 Regimul de aliniere:

Terenul fiind in panta usor ascendenta din drumul de acces, se propune
situarea constructiei cu o retragere de 25.0 ml, pentru a permite amenajarea
unei zone verzi la strada.

3.6 Zonificarea functionald, bilant si indici urbanistici.
Bilant teritorial

existent propus

mp. % mp. %
Total zona studiata 3202,00 100.00 3202.00 100,00

Din care
- teren liber de
constructii, curti 3202.00 100.00 -- -

- circulatie -- -- 75.40 2,34
- constructii - -- 110.00 344

POT =110,00 x 100 : 3202.0 =3.50% CUT =200.00 : 3202.0 = 0,06
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3.7 Dezvolta’réa echiparii edilitare :

3.7.1 Alimentarea cu apa

Pe amplasament nu sunt conducte de apa potabild. Alimentarea cu ap3
potabila a obiectului proiectat se va face din sursa locala. fantana.

Stabilirea necesarului de apa potabila.

Necesarul de apa potabila este stabilit pe baza consumurilor specifice dupa
cum urmeaza:

Pentru o locuintd cu WC, dus. lavoar si spalator consumul specific este de =
200 litri / persoana
Locuinta va fi utilizat de cca.4 persoane.
Necesarul de apa potabila va fi:
- 4 persoane x 200 1/zi = 800 litri/zi

3.7.2 Canalizarea apelor

La obiectivul proiectat va rezulta numai apa menajera in volum de 800 litri / zi,
care va fi deversat intr-o Fosa Biologica.

PREZENTARE
O fosa biologica pregatita pentru instalare la 0 casa cu pana la 5 persoane.

Fosa FB 2200 all inclusive cuprinde kitul de instalare alcatuit din 15 m drenaj si 15 m
de folie de protectie, precum si transportul la destinatie

Gurile de acces/vidanjare telescopice, permit ingroparea fara alte amenajari la orice
adancime intre O si -100 cm sub nivelul solului.

Face fata cu succes la consumuri de apa pana la 1 mc/ zi . asigurand un timp de
retentie marit pentru protejarea drenajului in cazul supradebitelor.

Fosa biologica FB seriesa ofera o garantie in plus la pericada de viata a drenajului.

CARACTERISTICI

« utila pentru case cu maxim 5 persoane

« fosa biologicad 3 camere cu decantor dublu IMHOFF inclus
o diametru1.2m

e lungime2.2m

o volum util 2200 litri



« frecventa vidanjare - 30 de luni
« NU necesita bioactivatori

3.7.3 Allmentarea cu caldura

Obiectivul proiectat va fi incalzit cu sobe pe lemne, iar prepararea apei calde
menajera se va face cu cazan de baie cu functionare pe curent electric si lemne.

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

Modul de alimentare cu energie electrica al obiectivului il va stabili
furnizorul energiei electrice pe baza chestionarului energetic prin extinderea
retelei existente. Bransamentul va fi executat in cablu din cauza ca se va
intersacta cu linia electrica aeriana de 20 kv.

3.7.5 Telecomunicatii
Locuinta nu necesita racord de telefonie fixa. Se va utiliza telefonia mobila.

3.7.6. Alimentarea cu gaze naturale

in zona nu sunt retele de gaze naturale. iar locuinta poate functiona cu
combustibil solid.

3.8 Probleme de mediu.

Colectarea deseurilor menajere se va face selectiv in europubeld, care se
ridica periodic de unitatea de salubritate din Hunedoara.

Apa menajera se colecteaza in Fosa Biologica.
3. Concluzii - masuri in continuare .

Prin PUZ se propune includerea zonei in intravilanul satului Pestsu Mic.

Dezvoltarile propuse sunt realizabile fara interventii majore.

Avand in vedere solicitarile concrete pentru construire. propunerea aste

fezabila.
Proiectantul propun ed Z. in forma prezentata.

intocmit:

ILISTU
arhitect

arh. ILISIU EUGEN

ing. Vidra loan



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PUZ - Locuinta P+M Pestisu Mic.

- Principii generale

1,1 Regulamentul local de urbanism aferent PUZ Construire
locuinta parter si mansarda, s-a intocmit in conformitate cu
prevederile RGU aprobat in 1999 si Legii 50/1991 complectata,
privind autorizarea executarii constructiilor. :
S-au aplicat, de asemenea, prevederile Codului civil, Legea
protectiei mediului, Legea fondului funciar, Normele de igiena si
sanatate, Legea privind patrimoniul cultural construit.

1,2 Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism este documentatia cu caracter
de reglementare privind modul de utilizare a terenului si de
realizare a constructiei si sunt obligatorii la autorizarea
constructiilor Tn perimetrul PUZ.

1,3 Aprobarea RLU.

Regulamentul local de urbanism este act de autoritate al
Administratiei publice locale si se aproba pe baza avizelor obtinute
conf. Prevederilor Legii 50/1991

1,3,1 Modificarea RLU se fac cu respectarea prevederilor RGU
urmand filiera de aprobare a documentatiei initiale.

1,4 Domeniul de aplicare al RLU.
Prevederile RLU se aplica pe teritoriul studiat in PUZ si sunt
obligatorii la autorizarea constructiilor in limita acestui teritoriu.

1,4,1 Prin aprobarea PUZ teritoriul studiat se include in intravilanul
comunei Pestisu Mic.

1,5 Autorizarea executarii constructiilor.

La realizarea constructiilor se vor respecta prevederile RGU , legii
50/1991 privind autorizarea constructiilor, Codul civil.

Se va asigura integritatea mediului si protejarea patrimoniului
natural.

1,5,1 Procedura privind avizele necesare va fi adaptata la actele
normative in vigoare.



2, Reguli de baza pentru ocuparea terenului.

2,1 Terenul studiat va fi inclus in UTR Pestisu Mic, zona de locuit,
cu destinatia locuinte si anexe agricole.

Avand in vedere dezvoltarea viitoare a zonei, constructiile vor fi.
retrase cu 25,00 m de la bordura partii carosabile.

Terenul agricol ce se va ocupa cu constructii va fi scos din circuitul
agricol prin aprobarea PUZ.

2,2 Indici POT si CUT

indicii de ocupare a terenului vor fi cei stabiliti prin PUG Pestisu
Mic pentru UTR Pestisu Mic respectiv: POT= 3,50%, CUT= 0,06,
corespunzator regimului de inaltime P+M.

3 Reglementari privind echiparea tehnico edilitara.

Alimentarea cu apa se va realiza din surse locale. Apele uzate se
vor colecta in bazine etanse vidanjabile, ca solutie provizorie pana
la dotarea zonei cu microstatie de epurare.

Energia electrica se va asigura din retea stradala existenta.
Incalzirea se va face cu cumbustibil solid sau gaz metan.

4 Zonificarea functionala.

Terenul inclus in PUZ va face parte din UTR Pestisu Mic zona
locuimte si va prelua toate permisiunile si restrictiile aprobate prin
PUG Pestisu Mic.

4,1 Terenul care nu va fi ocupat cu constructii va fi utilizat ca teren
agricol, constituind zona verde.

intocmit
isiu Eugen




ROMANIA
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CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
PRESEDINTE
Nr. 6815 din 29 .08. 2013

CERTIFICAT DE URBANISM

i Nr. 155 din 29.08 .2013
In scopul elaboréarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind:

LOCUINTA P+M

Ca urmare a cererii adresate de DUCA EMANUELA-MARIA cu domiciliul in judetul
Hunedoara, municipiul Hunedoara, sector -, cod postal -, strada B-dul Dacia, nr-, bl.B1, sc.
A et5, ap. 17, telefon, e-mail -, inregistrata la nr. 6815 din 20.08.2013

pentru imobilul - teren — situate in judetul Hunedoara, comuna Pestisu Mic, satul
Pestisu Mic, cod postal-, str.-, nr.-

sau identificat prin CF nr.60038, cad. 60038; Plan de amplasament si delimitare a
imobilului, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara cu nr.13820/2008.

In temeiul reglementarilor documentatiilor de urbanism 411/2008 faza PATJ aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 142/2010; nr. 7692/1999 faza PUG aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic nr. 5/2001, prelungita valabilitatea prin
Hotararea Consiliului Local al Comunei Pestisu Mic nr. 19/28.02.2013

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC - Imobilul (teren) este situat in extravilan, proprietate privata.
2. REGIMUL ECONOMIC - Folosinta actuala: teren arabil.
Destinatia stabilita prin Planul de amenajare a teritoriului judetean este: zona cu potential de
dezvoltare agricol.

3. REGIMUL TEHNIC: -- Potrivit prevederilor Planului de amenajare a teritoriului judetean,
utilizari permise: - lucrari specifice zonei cu potential de dezvoltare agricol.
Toate reglementarile de natura urbanisticd (procentul de ocupare a terenului, coeficientul de
utilizare a terenului, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor, echiparea cu utilitati, edificabil
admis pe parceld, circulatii si accese pietonale si auto, parcaje necesare, alinierea terenului si a
constructiilor fatd de strazile adiacente terenului, indltimea minima si maxima admisa) se vor
solutiona prin documentatia PUZ.
4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente.
Potrivit art. 23, alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
lucrarile propuse, in extravilanul localitatii, sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea
si aprobarea unei documentatii de urbanism Plan urbanistic zonal (PUZ), in baza unui Aviz
de oportunitate.
Avizul de oportunitate, intocmit de structura de specialitate condusa de Arhitectul sef al
Judetului Hunedoara, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara se va emite in
baza unei solicitari scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. @) si b) din
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanisrﬁul. cu modificarile si completarile
ulterioare.

Lucrarile au avizul Primarului Comunei Pestisu Mic‘nr. 671 /22.08.2013.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea

documentatiei PUZ, elaborarea documentatiilor tehnice DTAC si DTOE pentru ™ LOCUINTA P+M ”, in
satul Pestisu Mic, comuna Pestisu Mic.

« ETAPA l-a: Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ), in urma Avizului de oportunitate,
conform continutului cadru aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, coroborat cu prevederile Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
si ale HGR nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea: prevederilor
Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, a prevederilor
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobat prin Hotararea nr.101/2010 a Consiliului Superior al Registrului
Urbanistilor din Romania.Documentatia Plan urbanistic zonal (PUZ), se va semna de specialisti cu drept
de semnétura inscrisi in Registrul Urbanistilor din Romania.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aviza de catre: Directia
Judeteana pentru Culturd Hunedoara, SC ENEL ELECTRICA BANAT SA-Sucursala Deva, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara, pentru receptia suportului topografic, Agentia
Nationala de imbunatatiri Funciare - Filiala Judeteana Hunedoara, Agentia pentru Protectia Mediuli*® |
Hunedoara. =
Introducerea in intravilanul localitétii a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri funciare se
face pe baza Planului urbanistic zonal, pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate
emis de Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale, conform art.47" alin.(1) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art. 37 alin. 1° din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se va solicita Avizul Arhitectului-sef al judetului.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aproba de catre Consiliul
Local al Comunei Pestisu Mic.

« ETAPA a ll-a: Se vor elabora documentatiile tehnice DTAC si DTOE numai dupa aprobarea PUZ de
catre Consiliul Local al Comunei Pestisu Mic, cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Documentatiile fazad DTAC si DTOE vor fi intocmite cu respectarea continutului cadru prevazut in
Anexa nr.1 la Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, de colective tehnice
de specialitate, insusite $i semnate de cadre tehnice cu pregatire superioara din domeniul arhitecturii,
urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, potrivit art.9 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Documentatiile pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii vor cuprinde documentele prevazute
de art.7 alin (1) din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE -
_ AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE_CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji - de construire

- solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Hunedoara, Deva, str. A. Vlaicu nr. 25

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei

4



pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente. '

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are
obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirea demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt Presedintelui
Consiliului Judetean Hunedoara cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt Presedintelui Consiliului Judetean Hunedoara.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FIi INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) Documentatia tehnica — DT, dupa caz (2 exemplare originale):

n DTAC m DTOE o DTAD
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1). Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copii):

o alimentare cu apa o gaze naturale

o canalizare 3 o telefonizare

m alimentare cu energie electrica o salubritate

o alimentare cu energie termica o transport urban

Alte avize / acorduri:
- Acordul administratorului de drum local.
- Consiliul Judetean Hunedoara- Serviciul tehnic si administrare drumuri.
- Acordul vecinilor pentru amplasarea imprejmuirii pe limita de proprietate.
d.2) avize si acorduri privind:
o securitatea la incendiu a protectia civila o sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

(]



. Oficiul de Cadastrusi Publicitate Imobiliara Hunedoara, Agentia Nationala de

imbunatatirilor Funciare — Filiala Judeteand Hunedoara, Directia pentru Agricultura
Judeteand Hunedoara, pentru scoaterea terenului din circuitul agricol;

. Oficiul de Cadastrusi Publicitate Imobiliara Hunedoara, pentru receptia suportului
topografic

d.4). Studii de specialitate (1 exemplar original): - studiu geotehnic

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):-

-Taxa pentru Autorizatia de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunide la data emiterii.

PRESEDINTE

SECRETAR AL JUDETULUI
Mircea loan Mol Danjel Dan
ARHITECT SEFN, INTOCMIT, .
~ Amelia Cont Paula Danescu
,'& ,,-,.'__Q’-;:_._‘_____

<

Taxa in valoare de 17,0 lei, a fost achitata conform chitantei nr.2¢< din % 08 .2013.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
2013

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii, nu este posibila, solicitantul urmand s3
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRESEDINTE SECRETAR AL JUDETULUI
ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilitatji:
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de

direct/prin posta.
F7.1/7.5a CU




EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = oo o

pentru INFORMARE — =
O=cit 42 Cadastrt §i Publicitate Imobilia-3 HUUNEDOARA —
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara

A. Partea I. (Foaie de avere)

TEREN extravilan

CARTE FUNCIARL
Comuna/Oras/Muricipiu

Nr. cadastra .22~ 217
i

{provenita ¢in conversia de oe hartie a CF - 132
Adresa: -
l Nr | Nr.cadastral — ¢ \ o
{ crt | Nr.topografic Suprafata® (mp) Cbsarvatii / Refarinte

Oin acte: 3204, | -
Masurata. 3242

Al 60038

8. Partea I1. (Foaie de proprietate)

CARTE FUUNCIARA NR. 60033
Comuna,/JrasiMuricipiu: Pestisu Mic

[ 1nscrieri privitoare la proprietate

Observatii / Referinte

]

"graa /39052009

| Act notarial nr. contract de vnzare-cumparare aut.530, din 26.05.2009, emis de
| BMP BAIESAN MAIJRA

!
! 1

1
B3 | Intabulare, drept ae PROPRIETATE, cumparare, cobancit grin Convenie, c3ta

[ , Al ‘,
facmuala 1t /2 I
L ]
l | 2 DUCA EMANUELA-MARIA, stacilit cota de 1/2p sub B4 cu inch.14493/2012 }
lMaasa ;) 25.07.2012 : B
i ! Act notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. nr.1599, cin 25.07.2012, amus 1
i ‘ce BNP ATOAMEI VIORICA \
"& 33  intabulare, drept de PROPRIETATE, cu vtlu ce drept cumpdrare, dstandit prn Al

i {Conventie, cota actuala 1 ' 2

| 7L DUCA EMANUELA-MARIA, bur crogriu

C. Partea III. {Fcaie de sarcinij

CARTE SUNCIARA MR. &23Z

Cromonal/Oras/ Municipiu: Pest s,

{ Inscrieri privitoare la sarcini

| Observatii / Referinte

[ NU SUNT

A LE

e
ar

L ETEAN HUNEUOAT A |
ficatul de urbanism 4

19, AUG. 2013
.

Decument cara coprine Ja3re < T3Ar3CTIC nargan3 Aratoiata fa Arovaganis aarn A

57772001

0 Pagira




TEREN extravilan

Anexa Nr. 112 Parteal

,  CARTZ FUNCIARA NR. 60038
TamunarCms Municiciut Pestisu Mic

Frs.+20:22 Cir convarsig de s2 harme a CF N 192N
Adresa: -
e [ Suprafata " !
> masurata Observatii / Referinte
cadastral ‘
(mp) *
60038 | 3202 -
" SLprafaa osic deierminala i phanul de pruieclie Sierac 7.
6T DETALIT UNIARE IMOBIL o _
i i .
1 ; / \__ ANR3S
| etas / / .
80031 / ‘
TRt jod L
/ Rk ‘
/ T 50135 -
/ -~ :.:‘:
| /
i /
]
] R
4
8 s <
u Oy ooz %
] \‘}
i !
ey —
Date referitoare ia teren
Nr| Categoria |Intra| Suprafata | Nr. | Nr. Nr. | s .
. h R in
crt] de folesinta |vilan {mp) taria E parcsla ) opografig Obssruat)y [ Referinte
{1 arabil I NU ! Din | 2225/1 | :
‘ * acre:3204: =
i { Masurata:3202 i i

Lungime Segmenie

1) valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime E !
inceput | siarsit | segment ' (m) |
1 2! 157
1 2! 3i 2
f El 3 18
| 4} 5! 15¢)
| 5| 1] 22)

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la metru.
*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Documenc care contine date cu caracter ersonal, protejate Je pravederie Lagi W 577/2001.

Pagina 2 din 3
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CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA SE APROBA
ARHITECT SEF PRESEDINT
Nr. 8586 /1> 10.2013 ‘ Mircea | olot
{1a ‘,\Aﬁ::"\
AVIZ DE OPORTUNITATE O P\
g 2 pregedni® g
NR. > [ 7510.2013 % g
pentru intocmirea documentatiei P.U.Z. \%, ‘\é‘,
| Neeerer

"LOCUINTA P+M”
in extravilanul satului Pestisu Mic, comuna Pestisu Mic

Referitor la: Solicitarea privind emiterea Avizului de oportunitate pentru elaborarea
documentatiei PUZ ” LOCUINTA P+M” in extravilanul satului Pestisu Mic, comuna Pestisu Mic,
beneficiarr DUCA EMANUELA - MARIA cu domiciliul in judetul Hunedoara, municipiul Hunedoara,
B.dul Dacia nr. -, bl. B1, sc . A, et. 5, ap. 17, in conformitate cu Certificatul de urbanism nr.155 din
29.08.2013, emis de Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara,

potrivit Planului urbanistic general, nr. 7692/1999 aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Comunei Pestisu Mic nr. 5/2001, cu valabilitatea prelungita prin Hotararea Consiliului Local al
Comunei Pestisu Mic nr. 19/2013, amplasamentul pe care se propune realizarea constructiilor se afla
in extravilanul satului Pestisu Mic, avand categoria de folosinta: teren arabil.

tinand seama de prevederile art. 23 alin (2) din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

in conformitate cu prevederile art. 32 alin (1) lit. c) si alin. (2) din Legea nr. 350/2001, cu
modificarile si completérile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

analizand documentatia depusa in vederea emiterii Avizului de oportunitate, pentru
amplasamentul — teren -, proprietate privatd, ce face obiectul investitiei propuse, este necesara
elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism faza Plan urbanistic zonal (PUZ).

Planul urbanistic zonal se va intocmi cu respectarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al
Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si a prezentului Aviz de oportunitate, astfel:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat, situat in extravilanul satului Pestisu Mic, va cuprinde parcela
proprietate privata, conform CF nr. 60038 nr. cadastral 60038 si vecinatatile adiacente investitiei;

- categoria functionala propus3 si eventualele servituti: zona de locuinte;

- indicatori urbanistici obligatorii:
e POT max = 30%, POT min= 3,5%, conform pct. 2.1.4. din Anexa nr.2 la Regulamentul

general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996, republicatda cu modificarile si
completarile ulterioare si

« CUT=0,06

- dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

e pentru realizarea drumului de acces pe proprietate din DJ 708 E se va solicita acordul
prealabil al Consiliului Judetean Hunedoara

e parcajul se va asigura pe terenul proprietate.

o asigurarea utilitdtilor se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, cu avizul administratorilor
retelelor publice.

- capacitatile de transport admise:
« se vor stabili conform activitatii specifice, cu precizarea masurilor ce se impun prin Planul
urbanistic zonal (PUZ)

Documentatia PUZ va contine avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, in urma unui studiu pedologic, conform art.9"1 din Legea nr.219/2012.



Documentatia de urbanism - fazad PUZ, semnata de specialisti cu drept de semnatura inscrisi
in Registrul Urbanistilor din Romania, ce se supune analizei in Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism in vederea fundamentarii tehnice a Avizului tehnic al Arhitectului-sef al
judetului, potrivit prevederilor art. 37 alin.(1°) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, va respecta urmatoarele:

- prezentarea in format digital si format analogic, pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
misuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara;

- limitele propuse prin documentatia de urbanism-PUZ, se stabilesc in coordonate in sistemul
national de referinti Stereo 1970 si va urmari, de reguld, elementele liniare stabile in timp.

Initiatorul prezentului PUZ are obligatia sa respecte prevederile specifice de informare si

consultare a publicului stabilite conform Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism.

ARHITECT SEF,
Amelia Eont

TN ﬂ
= o _ INTOCMIT,
loana Tudorach

' C NOC



S.C. Minicasa Prest. SR.L
Pr. Nr. 603 Locuinta P+M.
Faza: P.U.Z.

Memoriu de prezentare

L INTRODUCERE.
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- Locuinta P+M.

Beneficiar: Duca Emanuela - Maria.
Proiectant general: S.C. Minicasa Prest S.R.L.— str. Calugéareni. nr.6. Deva
Data elaborarii: aug. 2013

1.2, Obiectivul P.U.Z.

Solicitari ale temei program.
Prin P.U.G. aprobat s-a instituit in U.T.R.Pestisu Mic cu functiunea dominanta

locuinte individuale P, P+1.

Prin exprimarea intentiei beneficiarului de a construi o locuinta P+M | se
impune necesitatea maririi intravilanului cu 3202 mp.

Prin marirea intravilanului se creeaza posibilitatea dezvoltarii in timp a unui
ansamblu de constructii de locuinte cu dotarile specifice sau anexe agricole prin

reactualizarea P.U.G.
Prin aceasta propunere se raspunde unei cerinte concrete de dezvoltare a

unei zone de locuire in satului Pestisu Mic.
1.3. Surse de documentare:

- PATJ 411/2008 — aprobat prin hotararea CJH — nr. 142/ 2010: 7692/99
faza P U.G. aprobat prin HCL Pestisu Mic nr.5/2001

- Regulament general de urbanism HGR 525/1996.

- Ridicare topografica Stereo 70.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

in zona se gasesc anexe agricole.terenuri agricole si pasuni situate in apropierea

perimetrului intravilan al satului Pestisu Mic.
Prin cumpérarea terenurilor din zond, noii proprietari doresc s& construiasca

case de locuit si anexe agricole.
Prin aceste elemente zona are potential de dezvoltare agricola.

2 2 incadrarea in localitate

Perimetrul propus este situat in extremitatea vestica a localitatii Pestisu Mic. la
cca. 60 m de intravilanul localitatii Pestisu Mic la DJ 708E Pestisu Mic - Josani,
respectiv la cca.60 m de primul grup de case din Pestisu Mic



Accesul se face pe drumul DJ 708E. 7?

Zona nu dispune de posibilitati de racordare la reteaua stradala de apa si
canalizare dar amplasamentul se racordat |a reteaua de distributie energie
electrica.

2 3 Elemente ale cadrului natural.

Zona beneficiaza de un cadru natural de campie, in vecinatatea satului
Pestisu Mic.

Clima zonei este adecvata atat vara cat si in sezonul rece. terenul de fundare
este normal.-admitand o presiune de cca.2 kg / cmp.

Zona nu are riscuri naturale.

2 4Circulatia

Accesul la portiunea de teren cuprinsa in PUZ si inclusa in intravilan se face din
DJ 708 E. Pestisu Mic - Josani.

2.5 Ocuparea terenurilor.

Constructia se va amplasa pe o parceld, cu front la drum de cca. 22.50 m.
linclusa in intravilan pe o adancime de 142 m. Regimul de inaltime propus esie P+M.
Zona nu are asigurate servicii. acestea putand fi furnizate prin surse proprii
respectiv fantana si bazin vidanjabil etans. Terenul propus sa fie inclus in intravilan
nu este afectat de riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati sunt
- teren nesistematizat — fara apa. canal si gaz.

2.6 Echipare edilitara.
2.6.1 Alimentarea cu apa
Pe amplasamentul propus nu sunt conducte de apa.

2.6.2 Canalizarea apelor
in zona nu sunt conducte de canalizare menajera sau pluviala.

2.6.3 Alimentarea cu caldura
Nu este cazul.

2 6.4 Linii de alimentarea cu energie electrica
Pe amplasament nusunt retele electrice de alimentare cu curent electric.

2 6.5 Telecomunicatii

Nu exista linie telefonica fixa. Pentru amplasamentul propus se va utiliza
telefonoia mobila.

2 56 Alimentarea cu gaze naturale
in zona nu sunt retele de gaze naturale



MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE HUNEDOARA

Ref. : Aviz ANIF pentru intocmire documentatie fazi PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala de Imbunatatiri Funciare
Hunedoara, Adresa: Deva, str. Depozitelor nr.6 jud. Hunedoara, Tel: 0254-223421, Fax: 0254-223249, E-mail:
hunedoara@.anif.ro, cu nr.839 din 25.10.2013 in vederea obtinerii Avizului ANIF pentru intocmire documentatie
fazZi PUZ a unei suprafete de 3202,00 mp. din teritoriul administrativ al localititii Pestisu Mic, jud.
HUNEDOARA, din parcela inscrisa in CF 60038 nr.cad.60038 in vederea avizirii conform legislatiei in vigoare,
se constatd urmitoarele :

terenul luat iIn studiu in cadrul Intocmire faza PUZ pentru ,,Construire locuintd P+M”, nu face parte din
amenajdrile de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF Filiala de Imbunétatiri Funciare Hunedoara;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL ..Construire
locuinta P+M"™.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobirilor legale.

Cu stima,

fntocmit, }
Ing. Felicia OMOTA
25.10.2013

Emanuela Maria DUCA
Hunedoara, B-dul Dacia, BI. 1, Sc.A. Et.5 Ap.17,
jud. Hunedoara

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Hunedoara

Str. Depozitelor nr.6, Jud. Hunedoara, Deva, cod 3301 79. ROMANIA
Tel/Fax: 0254223421/0254223249:



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice, Hunedoara
Deva Str. Aurel Vlaicu nr. 25 Deva
Tel./fax: 0254 217062
E- mail ospahd@yahoo.com
Nr.290 din 23%10.2013.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE

Incheiat cu ocazia predarii lucrarii : STUDIU PEDOLOGIC SPECIAL
PENTRU INCADRAREA IN CLASE DE CALITATAE IN VEDEREA OBTINERII
AVIZULUI NECESAR INTOCMIRII PLANULUI URBANISTIC ZONAL(PUZ) “ - in
suprafatd de 3.202,00 m?
Terenul studiat este hecesar pentru obiectivul : , Construire Locuinta P+M "
Lucrarea a fost executata pe baza comenzii nr.277 din 18 .10. 2013, lansata de
catre beneficiar. :
Din verificarea lucrarii se constata urmatoarele:

1. Conditiile de calitate si cantitate au fost indeplinite.
5 Lucrarea s-a executat conform instructiunilor in vigoare.
3. Beneficiarul a primit 3 exemplare din lucrare.

Valoarea studiului executate este de 600,00 lei (fara TVA),conform situatiei
de plata anexatad. Plata se face in contul executantului , O.S.P.A. Hunedoara - Deva,
nr. RO75TREZ3665025XXX000189 deschis la Banca Trezoreria Deva , cod fiscal
4633587. ‘

Decontarea lucrarii se face pe baza procesului verbal si al facturii talon
emisa de executant.

Procesul verbal s-a incheiat in 2 exemplare, cate un exemplar pentru
fiecare parte.

Executant Beneficiar
0.S.P.A. HUNEDOARA DUCA EMANUELA- MARIA
DIRECTOR, REPREZENTANT

CLONDA ADRIAN YASILE




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice, Hunedoara
Deva Str. Aurel Vlaicu nr. 25 Deva
Tel./fax: 0254 217062
E- mail ospahd@yahoo.com
Nr.290 din 23 .10.2013.

Aviz

Nr.27 /23.10.2013

privind incadrarea in clase de calitate in vederea obtinerii avizului

necesar intocmirii planului urbanistic zonal a unui teren situate pe

teritoriul cadastral al comunei Pestisu Mic (conform art.9" din Legea
nr.219/2012.

Incadrarea in clase de calitate in vederea obtinerea avizului necesar
intocmirii planului urbanistic zonal s-a facut pe o suprafata de 3.202,00 m?.

Conform certificatului de urbanism nr. 155 din 29.08.2013 eliberat de
catre Consiliul Judetean Hunedoara, terenul propus pentru scoaterea din
circuitul agricol este necesar pentru construire “ Locuinta P + M ”
Terenul este cuprins in extravilanul satului Pestisu Mic comuna Pestisu Mic.

Beneficiar: buca EMANUELA - MARIA

Administrativ terenul apartine la teritoriul cadastral al Comunei Pestisu
Mic, fiind inscris in CF.nr 60038 , nr.cadastral 60038 , arabil extravilan.

Baza topografica “Plan de situatie — scara 1/1000 “, necesara la
intocmirea studiului a fost asigurata de catre beneficiar.

Conform  Studiului Pedologic Special executat. din punct de vedere
calitativ,terenul propus pentru obtinerea avizului necesar intocmirii planului
urbanistic zonal se incadreaza in clasa a Ill- a de calitate (3.202 mp
reprezentand 100% din suprafata studiata)

DIRECTOR

Clonda Adria Fasile

R







OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE
HUNEDOARA DEVA

STUDIU PEDOLOGIC SPECIAL

PENTRU

INCADRAREA IN CLASE DE CALITATE

Obiectiv : CONSTRUIRE LOCUINTA P+M
Adresa : COMUNA PESTISU MIC
EXTRAVILAN SAT PESTISU MIC
Judetul : HUNEDOARA
Beneficiar : DUCA EMANUELA - MARIA
DIRECTOR EXECUTANTI
Clonda Adrian Vasile ing. Voica Florin | U UNMAA
Lo n, € WOy,
P bt ’>\ ing Caragut Gratian’ C €1
"ng\%- 3 A

/
V -2013-
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DATE GENERALE

Studiul executat urmareste incadrarea in clase de calitate a suprafetei de
3.202 mp, propusa pentru obtinerea avizului necesar intocmirii planului urbanistic zonal.

Conform certificatului de urbanism nr. 155 din 29.08.2013 eliberat de catre
Consiliul Judetean Hunedoara, terenul propus pentru scoaterea din circuitul agricol este
necesar pentru construire “ Locuinta P+ M "

Din punct de vedere fizico-geografic terenul studiat este situat la contatul
dintre M-tii Poiana Rusca si Culoarul Streiului.

Administrativ terenul apartine la teritoriul cadastral al Comunei Pestisu Mic,
fiind inscris in CF.nr 60038 , nr.cadastral 60038 , arabil extravilan.

Baza topografica “Plan de situatie — scara 1/1000 “, necesara la intocmirea
studiului,a fost asigurata de catre beneficiar.

Lucrarea a fost executata,in luna octombrie 2013, de catre ing.expert Voica
Florin si ing Caragut Gratian .

CONDITIILE NATURALE

1.RELIEFUL.

Parcela studiata este situata in cadrul Culoarului depresionar Nandru —
Pestis respectiv pe malul stang al Vaii Pestis(Valea Petacului)

Perimetrul propus pentru incadrarea in clase de calitate, in vederea obtinerii
avizului necesar intocmirii planului urbanistic zonal este amplasat in partea de vest a
intravilanului satului Pestisu Mic respectiv pe primul nivel de terasa a Vaii Pestis, care este
parazitat de o ravena.

Podul terasei prezinta o inclinare spre S cu valori de 4-6° si este usor
denivelat atat datorita proceselor actuale cat si a interventiei antropice.

Limita de S a perimetrului studiat se invecineaza cu drumul judetean ce leaga
Pestisu Mic de localitatea Josani.

2. Geologia-litologia

Din punct de vedere zona studiata este alcatuita din formatiuni de varsta
pleistocena, reprezentate prin depozite de terasa ( argile, luturi).

Depozitele de terasa au favorizat evolutia unor soluri profunde cu un continut
ridicat de argila.

3. Clima caracterizarea climatica a zonei s-a executat pe baza datelor
extrase din lucrarea * Clima Romaniei” care corespund observatiilor inregistrate la Statia
meteorologica Deva si Hunedoara.
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Temperatura medie anuala a aerului are valori cuprinse intre 9.7° iar
cantitatea medie anuala a precipiotatiilor oscileaza intre 600 - 626 mm. Directia dominanta
a vantului, din Vest, favorizeaza poluarea zonei cu emisii gazoase si solide rezultate din
activitatea C.T.E. Mintia si Macon Cristur.

4. Hidrografia-hidrologia

Din punct de vedere hidrografic perimetrul studiat apartine la bazinul Cerna
subbazinul Valea Petacului.

Nivelul freatic fiind situat la adancimi de 3- 5 m, nu afecteaza profilul de sol.

Drenajul global al solurilor este foarte slab, fiind determinat de continutul
ridicat de argila si gradul de tasare.

5.Vegetatia

Din punct de vedere floristic parcela studiata se incadreaza in zona padurilor
de foioase, subzona gorunului.
Modul de folosinta al terenului conform registrului cadastral este arabil.

6.Invelisul de sol

Pentru identificarea si caracterizarea tipului de sol din parcela propusa
pentru scoaterea din circuitul agricol s-a executat 1 profil de sol si s-au recoltat 4 probe
pentru analizele de laborator.

Identificarea si caracterizarea tipului de sol s-a executat conform criteriilor din
“Sistemul roman de taxonomie a solurilor’-1.C.P.A.Bucuresti-editia 2012.

Din punct de vedere genetic solul delimitat in parcela studiata apartine la :

Clasa cambisoluri- Cuprinde solurile care au ca orizont diagnostic orizontul
Bv , format prin alterarea pe loc (in situ) a materialului parental.

In cadrul acestei clase s-a delimitat un singur tip de sol.

Eutricambosol (US 1) — se defineste prin prezenta orizonturilor Ao si By,
avand gradul de saturatie in baze peste 53 % .
Suprafata ocupata de acest sol este de 3.202 mp ( 100 %) .

In cadrul acestui tip s-a diferentiat urmatorul subtip:

1. Eutricambosol tipic (US1
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Eutricambosol tipic (US 1) - reprezinta conceptul central al tipului de
sol, nu prezinta atributele specifice celorlalte subdiviziuni ale tipului respectiv.

Sistemul de orizonturi este de tipul : Apk — Aok — ABtk — Bv1k — Bv2(w)k

Solul delimitat se caracterizeaza prin :

3

YV VYV

Prezenta slaba a proceselor de hidromorfism determinate de apa prin
precipitatiisi scurgeri laterale

Volumul edafic util este mare

Grad de tasare moderat.

Permeabilitatea pentru apa foarte mica.

Reactie slab alcalina.

Continut mic in humus

Continut mic - mijlociu in CaCo3

Grad de saturatie in baze este submezobazic.

Caracterizarea morfologica si fizico-chimica a solului delimitat , in cadrul
parcelei care se scoate din circuitul agricol, se prezinta in fisa unitatii de sol anexata.
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UNITATEA DE SOL NR. 1

Denumirea US:

EUTRICAMBOSOL TIPIC,CUMULIC, STAGNOGLEIZAT IN

ADANCIME, SECUNDAR- PROXICALCARIC PRIN COLUVIONARE,PUTERNIC

PROFUND, LAM/LAM.,SLAB SCHELETIC PE INTRGUL PROFIL DE SOL, PE

DEPOZITE DE TARASA(LUTOASE)

Suprafata 3.202 mp, reprezinta 100 % din suprafata studiata.

Unitatea de sol se situeaza pe : terasa de lunca parazitata, 4-6° S.

Cu roca mama constituita din : depozite de terasa (argile)

Si apa freaticala_3-5 m

Profilul reprezentativ nr: 1 se situeaza pe arabil

$i prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Sistemul de orizonturi este de tipul: Apk — Aok — ABvk — Bv1k — Bv2(w)k .

Morfologice : (prof. 1)
Apk 0-24 cm

Aok 24 — 70cm

ABvk 70 — 80cm

Bv1k 80-100cm

CARACTERISTICILE SOLULUI

Bruna deschisa,deranjata prin aratura foarte tare in stare umeda foarte
dur in stare wuscatamoderat plastic moderat adeziv,moderat
compact,jilav,efervescenta evidenta,radacini dese ,schelet 5%, trecere
clara. Textura:lut argilos mediu

Bruna deschisa,poliedric angular mediu,slab dezvoltat, foarte tare in
stare umeda.foarte dur in stare uscata,moderat plastic, moderat
adeziv,moderatcompact,reavan, schelet 5-7%, efervescenta slaba,
trecere treptata. Textura:lut argilos mediu

Bruna deschisa slab galbuie, poliedric angular mediu,slab dezvoltat,
foarte tare in stare umeda foarte dur in stare
uscata,moderatplastic, moderatadeziv,moderatcompact,reavan, schelet
5-7%, efervescenta evidenta, trecere treptata. Textura:lut argilos mediu

Bruna galbuie,(culori de reducere de 4-6%) poliedric angular
mediu,moderat dezvoltat, foarte tare in stare umeda foarte dur in stare
uscatamoderat plastic moderat adeziv,moderat compact reavan,
schelet 7-9%, efervescenta slaba, trecere treptata. Textura:lut argilos
mediu.

Bv2(w)k100-120cmGalbuie slab brunie slab patata ruginiu,(culori de reducere de10-12%)

poliedric angular mare moderat dezvoltat, ferm in stare umeda,dur in
stare uscata,moderat plastic moderat adeziv,moderat compact reavan
efervescenta slaba, schelet 10-14%,trecere treptata. Textura:lut argilos
mediu.

Fizice: Valoarea porozitatii totale este mica 46 %, denistatea aparenta este mare1.35g/cm® iar
solul este moderat tasat ( 16 %). Volumul edafic util este mare (100%). Permeabilitatea pentru apa

este foarte mica( 0,3 mm/h).

Alte caracteristici (procese antropice, pedogenetice, actuale, drenaj global, drenaj suprafata,
profil, eroziune, alunecari: Solul prezinta A ingrosat avand peste 75 cm grosime si este afectat
slab de procese de hidromorfism provenite din precipitatii si scurgeri laterale.Drenajul global este

moderat.



Orizontul Apk — are o reactie slab alcalina, continut mic in humus, rezerva de humus pe adancimea
0-50 cm este118 t/ha( mica) si 226 t/ha( mare)continutul in CaCo3 este mijlociu. Textura: lut argilos

mediu.

Orizontul Aok - are o reactie slab alcalina, continut foarte mic in humus, continutul in CaCo3 este

mic. Textura: lut argilos mediu.

Orizontul Bv1k - are o reactie slab alcalina, continut foarte mic in humus, continutul in CaCo3 este

mic. Textura: lut argilos mediu.

Orizontul Bv2(w)k - are o reactie slab alcalina, continut foarte mic in humus, continutul in CaCo3

este mic. Textura: lut argilos mediu.

Profilul 1
ORIZONT Apk Aok Bvik Bv2k
ADANCIME(cm) 0-24 | 24-70 | 80-100 100-120
pH in H20 7,92 7,42 7,48 7,35
HUMUS (5) 2,10 1,40
N total (%)
CaCO3 (%) 2,80 1,12 1,10 1,00
P (ppm) extr
 K(ppm)extr
SB
SH
SOL Ah
me/100g Al o
B
V(%)
Schelet (%) 5 5-7 7-9 10-12
Ng 2-02 mm | 14,40 | 17,00 7,60 6,90
Fract. | Nf0,2-0,002 | 4460 | 34,00 36,40 30,10
granul mm
% P 0,02-0,002 | 18,00 | 16,00 19,00 25,00
___mm
A0002mm | 34 33 37 38
TEXTURA LAM LAM LAM LAM
Chimice:
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lll. EVALUAREA CALITATIVA (BONITAREA)
TERENULUI

Bonitarea terenului s-a executat conform instructiunilor din “Metodologia
elaborarii studiilor pedologice-partea Il-a — Elaborarea studiilor pedologice in diferite
scopuri” — |.C.P.A. Bucuresti —editia 1986. Deasemenea in cadrul acestei actunii s-a avut
in vedere si ord. MAAP nr. 223/2002, care prevede ca bonitarea sa se execute pentru un
numar de 8 culturi (grau, orz, porumb, floarea soarelui, cartofi, sfecla, soia, mazare —
fasole).

Pentru bonitarea terenului s-au folosit urmatorii indicatori ecopedologici:

Nr Cod | Denumirea indicatorului }
crt |
F 4 | B3¢ | Temperatura medie anuala corectata
2 4C | Precipitatii medii anuale corectate
3 14 | Starea de gleizare a solului
4 15 Starea de pseudogelizare a solului
5 | 1617 | Salinizare - alcalizare - -
6 | 23 | Texturasoluluiin primii 20 cm
7 29 Gradul de poluare '
8 33 Panta terenului
9 38 Alunecari de teren
10 39 Adancimea apei freatice
11 40 | Inundabilitate prin revarsari
12 44 Porozitatea totala
13 61 Continutul de carbonati
14 63 Reactia solului in primii 20 cm
15 133 Volumul edafic util
16 144 | Rezerva de humus (0-50 cm)
B 17 181 | Excesul de umiditate de suprafata

Influenta indicatorilor ecopedologici asupra capacitatii de productie
a terenului se exprima prin coeficientii de bonitare , a caror valoare oscileaza, intre 0,1 — 1,
in functie de modul de folosinta a terenului si de planta cultivata.



. .

Notele de bonitare si clasele de calitate pentru folosinta actuala( arabil ) si
pentru principalele plante de cultura se prezinta in tabelul alaturat.

 SPECIFICARE - Modul de folosinta sicultura

AR | GR|OR | PB [FS| CT | SF [ SO | MF
Nota de bonitare 58 72 72 47 | 47 | 41 46 65 T&
Clasa de calitate | II IR I I

Clasa de calitate a terenului se apreciaza in functie de nota
obtinuta, pentru modul de folosinta arabil ( echivalent arabil).

IV. CONCLUZII

Din punct de vedere calitativ terenul propus pentru obtinerea avizului
necesar intocmirii planului urbanistic zonal se incadreaza in clasa a - Il —a .(3.202
mp reprezentand 100% din suprafata studiata)

ing.Voica Florin 4 I/ U \fj\, YOS =

ing.Caragut Gratian (. C( ~
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara

DECIZIE FINALA
Nr. 59 din 28.10.2013

Ca urmare a solicitarii adresate de DUCA EMANUELA -MARIA cu domiciliul in
Hunedoara, B-dul Dacia, bl.B1, sc. A, et.5, ap.17, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului
Hunedoara cu nr. 7674/02.09.2013 cu privire la emiterea avizului de mediu pentru: PUZ -
,LOCUINTA P+M *’ in comuna Pestisu Mic, sat Pestisu Mic, judetul Hunedoara, vi comunicim

P urmatoarele: :

e In cadrul etapei de incadrare , conform HG nr.1076/2004 , in sedinta Comitetului Special la
nivelul judetului Hunedoara, intrunit in data de 15.10.2013, s-a luat decizia c¢3 planul nu
necesita evaluare de mediu si se adopti firi aviz de mediu.

e Avand in vedere faptul ci, in urma anunfului public de incadrare nu au fost sesiziri din
partea publicului interesat, decizia devine finala.

o Planul Urbanistic Zonal propune realizarea unei locuinte cu regim de iniltime de P+M cuo
suprfati de 110 mp pe un teren de 3202,00 mp apartinand titularului de proiect.
Accesul in spatiul ce va fi construit se va face din DJ 708 E Pestisu Mic-Josani.
Alimentarea cu api se va face din sursd proprie, fantana.
Evacuarea apelor uzate menajere se va face intr-o fosd septica biologica.

Conditii impuse :
e Deseurile rezultate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia de mediu in vigoare.

Decizia a fost emisa prin consultarea documentelor anexate la planul depus spre avizare.

DIRECTOR EXECUTI SEF SERVICIU
Viorica Georgeta BA Avize, Acorduri, Autorizatii
Lucia Doina COSTINAS
INTOCMIT e
Anca POP

&

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA
Str. Aurel Vlaicu nr. 25, Deva, Judetul Hunedoara, Cod 330007

E-mail: office@apmhd.anpm.ro; reglementari@apmhd.anpm.ro;http//apmhd.anpm.ro




va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acslor instaiatil elsctrice (TRANSELECTRICA,  “iirmo=:
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, aiti detinatori de instalatii, dupe caz).

- Tariful de emitere & avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr, 3013269015 /28002013 o o commancsme s
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 20.08.2015 L T
- Prezentul aviz Isi plende valabiltatea in cazul nerespectarii planulul de smpiasament al obiectivuiui. ST
- Se anexsazs ...1... planurl de sttuatia vizate de UO MTJT HUNEDOARA = | EEEEACRTIEETRILT
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Nr. 1319 din 16.10.2013

APROBAT,

BRANDUSA

Citre,
DUCA EMANUELA-MARIA

Spre stiinta,
CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
MINISTERUL CULTURII,

AVZ
Privind proiectul: - “Locuintid P+M".
ADRESA: - sat Pestisu Mic, comuna Pestisu Mic, jud. Hunedoara
PROIECT: - Locuinta P+M
NR. PROIECT: - 603/2015
FAZA: - PZ.

PROIECTANT: - S.C. MINICASA PREST S.R.L
BENEFICIAR: - DUCA EMANUELA-MARIA

Documentatia inregistrati la D.J.C. HUNEDOARA cu nr. 1175/16.09.2013 cuprinde:

a. piese scrise: Memoriu de prezentare:

b.piese desenate: plan de incadrare in zona: plan de situatie - reglementdri urbanistice-zonificare;
¢. alte documente: Certificat de urbanism nr. 135 din 29.08.2013; Extras C.F. nr. 60038.
Documentatia propune urmatoarele: construirea unei locuinte cu regim de inaltime P+M.
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in urma analizirii documentatiei se acorda
AVIZ FAYORABIL

fara conditii. i
In cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul lucrarilor, executantul si beneficiarul au
obligatia sa sisteze lucrdrile de constructie. in vederea solicitarii autorizatiei si executarii cercetarilor
arheologice preventive. :

ELABORAT,
CONSILIER SUPERIOR
ANGELICA BALOS

&S]



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN
330025 - Deva, str. 1 Decembrie 1918, nr. 28, jud.
Hunedoara '
Tel. 0254 211 350: 0254 211 624; Fax 0254 230 030
E-mail: cjhd_sre@rdslink.ro; conjudhd@artelecom.net
Website: www.cjhunedoara.ro

Nr7487] /7. € 9. 2¢73

Doamnei,

DUCA EMANUELA-MARIA

Comuna Pestisu Mic, sat Pestisu Mic

Urmare adresei dumneavoastra inregistrata la Consiliul Judetean Hunedoara cu
nr.7487/16.09.2013, prin care ne inaintati documentatia tehnica privind” Locuintg P+M”,
situata in extravilanul satului Pestisu Mic, comuna Pestisu Mic in zona drumului judetean
D.J.708E, in vederea obtinerii acordului prealabil,

V& comunicdm acordul nostru favorabil privind amplasamentul propus, conform
datelor din documentatia tehnicad depusa, numai cu respectarea urmatoarelor conditii, in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului Romaniei nr.43/1997, privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului Ministrului
Transporturilor nr.571/1997, modificat prin  Ordinul Ministrului Lucrérilor Publice,
Transporturilor si Locuintei nr.1 18/2002, privind amplasarea constructiilor si instalatiilor in
zona drumurilor publice :

-in conformitate cu punctele 3.2.6. si 3.2.4. din Normele tehnice privind proiectarea si
amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri,
pasaje, viaducte si tuneluri rutiere aprobate prin Ordinul Ministrului Transporturilor nr.
571/19.12.1997, modificat prin Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei nr.118/2002, accesul rutier la drumul judetean DJ 708E se va amenaja cu
respectarea prescriptiilor din Normativul pentru amenajarea la acelasi nivel a intersectiilor
drumurilor publice C173/1986, precum si cu respectarea prescriptiilor Normativelor privind
proiectarea intersectiilor de strazi STAS 10144/3 si STAS 10144/4, urmarind asigurarea
prioritatii pentru traficul aferent drumului de categorie superioara, respectiv DJ 7O8E;

-Amplasarea gardului de imprejmuire a propriettii se va face in afara zonei de
siquranta a drumului judetean DJ 708E (min.1,5m de la marginea exterioard a
acostamentului drumului);




- -colectarea si scurgerea apelor pluviale din zona drumului se va face in mod
corespunzator in rigola drumului , astfel incat sa nu fie periclitata stabilitatea corpului
drumului DJ 708E; &

_se interzice deversarea apelor uzate —spre zona de siguranta si acostamentul
drumului DJ 708E; ' :

-la amenajarea accesului rutier si pietonal trebuie asigurata scurgerea apelor pluviale
in lungul drumului judetean DJ708E ; '

-lucrarile de realizare a accesului rutier si pietonal in zona drumului judetean DJ708E
nu trebuie sa afecteze scurgerea apelor pluviale in timpul executarii lucrarilor;

Jucrarile de executie precum si cele de semnalizare rutierd datorate aparitiei
accesului rutier si pietonal sunt in sarcina beneficiarului acestora si se executa de catre o
unitate specializata, agreata de administratorul drum ului,

-beneficiarul obiectivului din zona drumului va achita administratorului drumului
judetean DJ708E contravaloarea lucrarilor de intretinere suplimentara datorate intretinerii
amenajarii accesului rutier;

-pe toata durata executiei lucrérilor se vor respecta normele tehnice in vigoare privind
semnalizarea lucrarilor si asigurarea desfasurérii fluente si in conditii de siguranta a traficului
rutier pe drumul judetean DJ708E ;

-in timpul executiei lucrarilor, nu se vor depozita materiale de constructie pe partea
carosabila, acostamentul si zona de siguranta a drumului judetean DJ708E;

-dupa terminarea lucrarilor, partea carosabila, acostamentul si zona de siguranta a
drumului judetean DJ708E vor fi aduse la starea initiala de viabilitate;

Zin mod obligatoriu din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor si a
comisiei de receptie finald va face parte un consilier din cadrul Serviciului_Tehnic si
Administrare Drumuri pentru a putea constata respectarea conditiilor impuse prin actul de
acceptare(prezentul acord) ;

-In conformitate cu prevederile art.47 alin.(9) din Ordonanta Guvernului Romaniei
nr.43/1997. privind reqimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
proprietarul gardului de imprejmuire si al accesului rutier si pietonal acceptate cu acordul
prealabil al administratorului drumului in zona drumului judetean DJ708E, este obligat in
termenul stabilit de administratorul drumului, s3 execute, pe cheltuiala sa si fara nici o
despaqubire din partea administratorului _drumului, demolarea, mutarea sau modificarea
acestora. daci a fost convenit astfel cu administratorul drumului la momentul acordului. in
conditile in care acest lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea,
intretinerea sau exploatarea drumului, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta
circulatiei: Nerespectarea acestui termen da dreptul administratorului _drumului s&
desfiinteze lucrarile (gardul de imprejmuire si_accesul rutier si pietonal) pe cheltuiala
acestuia, urmand a se indrepta impotriva proprietarului, conform reglementarilor In vigoare ;




-Proprietarul gardului de mprejmuire si a accesului rutier si pietonal amplasate in
zona drumului judetean DJ708E _este obligat sa le desfiinteze, sa le mute sau sa le modifice
cu cel putin 3 luni inainte de inceperea lucrarilor a caror executie impune desfiintarea,
mutarea sau modificarea gardului de Imprejmuire si a accesului rutier si pietonal;

In conformitate cu prevederile art.53 din Ordonanta Guvernului _Romaniei
nr.43/1997. privind regimul drumurilor. republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.,
accesul rutier si pietonal realizate in zona drumului judetean DJ708E fara avizul
administratoruiui drumului sau fard respectarea conditiilor impuse prin acordul prealabil,
respectiv fara respectarea planului de situatie aprobat, precum si accesele rutiere neutilizate
se vor desfiinta de catre administrator. restabilindu-se continuitatea elementelor geometrice
in zona drumului judetean: in caz contrar, administratorul drumului este abilitat sa procedeze
la blocarea accesului la drum, pana la intrarea in legalitate, precum si la desfiintarea
accesului la drum, proprietarul accesului fiind obligat neconditionat la plata cheltuielilor
aferente;

ADMINISTRATOR PUBLIC,
Dan Stoian

SEF SERVICIU T.AD.,

/-\ Rotar Viorel

red.ing.B.C.
ex.2?ﬁ.09.201 3
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ORDIN DE PLATA

Nr. i 1 I PLATITL L

LEI, sdica

patrusutepatruzecisicincilei

PLATITOR

- Primirea/ Acceptarea

Semnitura

NORMAL

URGENT

- Tipul transferului

| S.C. MINICASA PREST SRL I
Ced de identificare fiscald l 4945449 l Adresa
DEVA STR CALUGARENINR.§,
. Codul BIC
Cod IBAN :
plititor L RO44RNCB0160027081 190001 I RNCBROBL
Dela BANCA COMFERCIALA ROMANA - Deva
BENEFICIAR RUR
Cod dei i fiscald
(.:: ": l\d:nl:ﬁcure iscn I 17244352 I Codd BIT
beneficiar [ RO09TREZ7005025XXX001815 } TREZROBU |
La Trezorerie operativa Municipiul Bucuresti - Sector 2
S——
' L
Reprezentand
Faxa RUR puz Locuinta P M in Pestisu Mic benef. Duca Emanuela-Maria

(127

Data debitirii ¢

L

Data emiterii [

Semndtura platitorului

EXP
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JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PESTISU MIC
PRIMARIA

Nr.714/05.09.2013

ACORD

Prin prezenta Primdria comunei Peglisu Mic In calitate de
administrator al drumului DJ 708 E Hunedoara- Nandru, este de acord cu
realizarea accesului din acest drum la parcela din extravilanul satului Pestisu Mic,

identificati prin C.F. nr.60038, nr.cad.60038, proprietar Duca Emanuela Maria pe
care se doresle construirea unei locuinte.

PRIMAR
Voina Leoreas Casj

A T ) ATIWACT 1 S34 ST T MA GF/GF/PGEB /RA:88 E£1BZ/608/p8
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E ' ~ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
Biroul de Cadastru ‘5i Publicitate Imobiliara Hunedoara
Hunedoara, Piata Lmertatu'Nr. 17. Cod Postal 331 128, Judetul Hunedoara, Telefon; 0254-71.23.63, Fax.
, 0254-71.20.75

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §°¢
Pl'HIJC\I'\I‘P[\H'IRIH\K\

Director al Oficiuiluii'de Cad\tru si Publicitate
Imobitiars HUNEIPOARA
Petru Liviu LGBONT

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 281/2013

Tntocmit astazi 14.10.2013,

area 18469 din 10.09.2013

privind lucr
a 10.09.2013.

avand Aviz de incepere a lucrérilor cu nr. 2, dat

1. Beneficiar :Duca Emanuela Maria

2. Executant :Stefan Elena
‘Receptie plan topografic necesar intocmirii

3. Denumirea lucrarilor receptionate
documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire

4. Nominalizarea documentelor sia documentatiilor care se pr
Publicitate Imobiliara HUNEDOARA conform avizului de incepere a lucrarilor:

1 exemplar di documentatie

edau Oficiului de Cadastru si

5. Concluzii:
Lucrarea este declarata ADMISA
Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliara HUNEDOARA,
Ovidiu Laurentiu BOTICI Dan loan

éﬂ—e@
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le Legii Nr. 677/2001.

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederi



Judetul: HUNEDOARA
UAT.: PestisuMic

Cod SIRUTA:

Adresa corpului de proprietate:
Com. Pestisu Mic , Sat Pestisu
Nr. cadastral: 410

PLAN DE SITUATIE
Extravilan
Scara 1:1000

Mic

Nume si prenume prop. :

DUCA EMANUELA-MARIA
Domiciliul:

Mun. Hunedoara, b-dul Dacia, nr.1,
bl. B1,sc. A, et. 5, ap. 17.

Judetul: HUNEDOARA

- ;P
INVENTAR DE COORDONATE
Pct.| Nord(X) Est{Y)
S | 480281.046| 334744.191
47 |480432.239| 334793.641
45 |480425.899| 334810.958
2 |480274.050|334764.940
i $=3202mp
| s
| soom
| Lose
i

g*_..&

Sistem de proiectie
Stereografic 1970

Intocmit - sing.top. Elena Stefan




P.U.Z. - LOCUINTA P+M.
“Situatia existentd g A -
N

LEGENDA

=== LIMITA ZONA STUDIATA
= | IMITA ZONA ADIACENTISJ
- LIMITA PROPRIETATE

E== ZONA DE ACOSTAMENT
e ] o +  (teren arabil) e

DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI

ZONA DE CIRCULATIE EXISTENTA

@m=m TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

DOMENII DISFUNCTIONALITAT! PRIORITAT!

si utilizarea
terenului

Fond construit | - lipsa utilitati - asigurare lnlltét_l

\é‘:;::tare Nume si prenume Semndtura Referat/expertizi nr./data
S.C. MINICASA PREST S.R.L. Beneficiar _ proiect nr.
J20/1737/1993 Duca Emanuele Maria 603
SPECIFICATIE Nume si prenume Sempatura Titlu proiect faza:
4 | e
7 ' +
SEF PROIECT arh. llisiu Eugen . / l ]OOO ' LOCUlm,a P+M. P.U.Z.
INTOCMIT arh. llisiu Eugen 4 data Titlu plansa P
DESENAT Szekeli Berta Vi 2013 PLAN DE SITUATIE-situatia existenta A1




P.U.Z. - LOCUINTA P+M.

=== LIMITA ZONA STUDIATA

=== LIMITA ZONA ADIACENTA

~— LIMITA PROPRIETATE

1 ZONA DE CIRCULATIE - EXIST
=3 ZONA DE CIRCULATIE - PR@BL
E==3 CONSTRUCTIE PROPUSA
== ZONA DE ACOSTAMENT

=== TEREN LIBER DE CONSTRUCT]

Teglementari urbanishce-zom

'umc

are

e
IN INCINTA

BILANT TERITORIAL
EXISTENT OPUS
mp T mp %

Total 3202,00 | 100,00 32-62,00 ' 100,00
studiata

zona de constructii - == 110,00 3,44
zond de citculatie - - 75,00 2,34
teren liber de

constructii - curti prop| 3202,00 | 100,00 | 3017,00 94,22

POT = 110,00 x 100 : 3202 = 3,50%
CUT = 200,00 : 3202 = 0,08

. ] ¥
. Cy . a¥
\é’igggare Nume si prenume Semnétura Referat/expertiza nr./data
S.C. MINICASA PREST S.R.L. Beneliciar ) proiect nr.
J20/1737/1993 Duca Emanuele Maria 603
SPECIFICATIE Nume si prenume Semn ﬁﬁ)m Titlu proiect faza
SEF PROIECT arh. lisiu Eugen o} 1:1000 Locuinta P+M. P.U.Z
MIT iei J data Titlu plan$a )
INTOCMIT arh. llisiu Eugen ~ oA PLAN DE SITUATIE- planga .
DESENAT Szekeli Berta M’ 2013 regiementari urbanistice-zonificare







P.U.Z. - LOCUINTA P+M

reglementarl eatllltare =

E__8 N [
1B el
- LEGENDA gl

Linie electrica aeriana de 20 kv existentd
Linie electrica aeriana de 0.4 kv proiectatd
Brangament electric in cablu de 0.4 kv proiectat
y Sursa localé de apa potabila - fantana
0 s Conducta de apa rece din instalatia exterioard de utilizare
58/7 = Conducia de canalizare menajera
\/ K Conducta de drenaj apa epuratd
y o Fosa septica biologica

-, /‘«/\,\(l :] I (; .,
/C /./ \\ ) :“'Z F7‘: */)/\.‘
/& RU
/G
51- 5'_ H e Eugen

i ]

\+ LISy, |

% ey

N Qb- )
‘\\ (‘-" DREP
Eeriﬁgafe Nume si prenume Semnatura Referat/expertiza nr./data
xpe Y
S.C. MINICASA PREST S.R.L. Beneficiar ] proiect nr.
120/1737/1993 _ ‘ Duca Emanuele Maria i 693
SPECIFICATIE Nume si prenume Semmffura Titlu proiect aza:
d ) 7 1:1000 Locuinta P+M. P.U.Z
SEF PROIECT arh. llisiu Eugen / — '
. " } v ate

INTOCMIT ing. Vidra loan lﬁ(\ ' data Tl i DF SITUATIE- Pansaoe
DESENAT Szekeli Berta - ,M'/Iz 2013 reglementari edilitare




P.U.Z. - LOCUINTA P+M.

g 400450
“proprietatea as’Bpra terenurllon; i
45
— e
A\ 7 /‘70/1/4[4 A
e -
ABod s N _i&
apase _'ﬂ
LEGENDA
—=—= LIMITA ZONA STUDIATA
=== LIMITA ZONA ADIACENTA
" - LIMITA PROPRIETATE
== TEREN PROPRIETATE PL

DE INTERS JUDETEAN""

== TEREN PROPRIETATE PU
DE INTERS LOCAL

A PERSOANELOR FIZICE SAU

[ TEREN PROPRIETATE PR

BLICA
BLICA

IVATA
JURIDICE.

T

\éss:;izare Nume si prenume Semnitura Referat/expertiza nr./data

S.C. MINICASA PREST S.R.L. Beneliciar _ [ proiect nr.

J20/1737/1993 Duca Emanuele Maria 6803

SPECIFICATIE Nume si prenume Smnnﬂlm Titlu proiect taza:
T - 7 1:1000 Locuinta P+M. PUZ.
SEF PROIECT arh. llisiu Eugen ./7({';/ —
INTOCMIT arh. llisiu Eugen oL data W plansd o) AN DE SITUATIE- .
DESENAT Szekeli Berta | m 2013 praprietatea asupra terenurilor 4







JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PESTISU MIC
PRIMARIA

NR. ;//,9/_3 (.07 20/4

ADEVERINTA

Prin prezenta primaria comunei Pestisu Mic adevereste faptul ca
este de acord cu modificariile intervenite la indicii de ocupare a terenului
din Planul Urbanistic Zonal pentru “Locuinta P+M?” situata in satul Pestisu
Mic, nr.F.N, proprietar Duca Emanuela Maria.

Mentionam faptul ca indicii terenului se vor modifica dupa cum

urmeaza : POT. de la 3,50% la 5,45% , iar CUT de la 0,06 la 0,10

PRIMAR
Voina Leorean Casian

b



. A4
P.UZ. - LOCUINTA P+M
= -
TFeglementari urbanisti i
rdanistice-zon are
| 40000
.{_&.
=== LIMITA ZONA STUDIATA
memen | IMITA ZONA ADIACENTA
-—— LIMITA PROPRIETATE
[ ZONA DE CIRCULATIE - EXISTENTA
| [——1 ZONA DE CIRCULATIE - P! IN INCINTA
E=3 CONSTRUCTIE PROPUSA
= ZONA DE ACOSTAMENT
= TEREN LIBER DE CONSTRUC
I~35, | X |
=" BILANT TERITORIAL
f EXISTENT
mp mp %
oo Total zord— 320200 | 100,00 | 320200 | 10000
studiatd i _ 5 175,00 5,46
g ge s S| | | 2w
’ teren Wbt d® i prop| 3202,00 | 100,00 | 2952.00 92,20
POT = 175,00 x 100 : 3202 = 5,54%
CUT = 328,28 : 3202 = 0,10
d_ lm
o Nome gpronume | S s S——
A R.L. i Fenetie Duca Emanuele Maria \ 603
120/1737/1993 \ . T
: Titlu proiect
SPECEICATIE | Mumesiprenume \ 11000 Locuinta P+M. PUZ.
Y Wlﬂ'
SEF PROIECT | arh. lisiu Eu ToPRE | DE STUATE: A2
TNTOC It arh. “‘\%'\u tugen — 2013 reglementar urbanistice-
gzekeli Bert2 -
DESENAT e
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2.7 Probleme de mediu. |
Principala problema este data de lipsa posibilitatilor de evacuare a apelor
uzate.

2.8 Optiuni ale populatiei.
Populatiei comunei Pestisu Mic este favorabila dezvoltarii agriculturii si turismului
prin locuinte, anexe agricole si case de vacanta.
Principala functiune propusa in zona este — Locuinte, case de vacanta si anexe
agricole, care se vor amplasa in planul secund al terenurilor incluse in intravilan.
e vor amplasa in planul secund al terenurilor incluse in intravilan.
Proiectantul considera oportune si fundamentate solicitarile beneficiaruiui.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Teren extravilan arabil si fanete, cu acces existent, in zona cu potential turistic,
cu cadru natural adecvat.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prin PUG terenul este extravilan, cu destinatia arabil.
Amplasamentul nu este situat in zona cu restrictii, sit arheologic, iar in
zona nu au fost descoperite vestigii arheologice.

3.3 Valorificarea cadrului natural.
Fiind situat in zond cu vegetatie abundenta, cadrul natural este deosebit de
frumos, propice pentru locunte, case de vacanta si anexe agricole.”

3.4 Organizarea circulatiei:

Circulatia in zona nu se medifica. Accesul la portiunea de teren inclusa in
intravilan se face in continuare din DJ 708 E Pestis - Josani, existent.

3.5 Regimul de aliniere:

Terenul fiind in panta usor ascendenta din drumul de acces, se propune
situarea constructiei cu o retragere de 25,0 ml, pentru a permite amenajarea
unei zone verzi la strada. '

3.6  Zonificarea functionald, bilant si indici urbanistici.
Bilant teritorial ;

existent propus

mp. % mp. %
Total zona studiata 3202,00 100,00 3202,00 100,00

Din care
- teren liber de

constructii, curti 3202,00 100,00 2952,00 92,20
- circulatie -- - 75,40 2,34
- constructii -- -- 175,00 5,46

POT = 175,00 x 100 : 3202,0 =5,45% ; CUT =328,28,00: 3202,0 = 0,10



3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare :

3.7.1 Alimentarea cu apa

Pe amplasament nu sunt conducte de apa potabila. Alimentarea cu apa
potabila a obiectului proiectat se va face din sursa locala, fantana.

Stabilirea necesarului de apa potabila.
Necesarul de apa potabila este stabilit pe baza consumurilor specifice dupa
cum urmeaza:

Pentru o locuintd cu WC, dus, lavoar si spalator consumul specific este de =
200 litri / persoana

Locuinta va fi utilizat de cca.4 perscane.

Necesarul de apa potabila va fi.

- 4 persoane x 200 1/zi = 800 litri/zi

3.7.2 Canalizarea apelor

La obiectivul proiectat va rezulta numai apa menajera in volum de 800 litri / zi,
care va fi deversat intr-o Fosa Biologica.

PREZENTARE
O fosa biologica pregatita pentru instalare la o casa cu pana la 5 persoane.

Fosa FB 2200 all inclusive cuprinde kitul de instalare alcatuit din 15 m drenaj si 15 m
de folie de protectie, precum si transportul la destinatie

Gurile de acces/vidanjare telescopice, permit ingroparea fara alte amenajari la orice
adancime intre 0 si -100 cm sub nivelul solului.

Face fata cu succes la consumuri de apa pana la 1 mc/ zi, asigurand un timp de
retentie marit pentru protejarea drenajului in cazul supradebitelor.

Fosa biologica FB seriesa ofera o garantie in plus la pericada de viata a drenajului.

CARACTERISTICI

utila pentru case cu maxim 5 persoane

fosa biologica 3 camere cu decantor dublu IMHOFF inclus
diametru 1,2 m

lungime 2.2 m

« volum util 2200 litri

* o @ @



REGULAMENT LocaL pi URBANISM
Aferent PUZ . Locuinta p+pm Pestisu Mic.

1,3 Aprobarea RLU.

Regulgmentul local de urbanism este act de autoritate a]

Adminrstratlei publice locale $i se aprobs pe baza avize|or obtinute
conf. Prevederilor Legii 50/1991 |

1,3,1 Modificarea RLU se fac cu réspectarea prevederilor RGU
urmand filiera de aprobare g documentatiei initiale.

1,4 Domeniul de aplicare al RLU,
Prevederile RLU se aplica pe teritoriul studiat in PUZ si sunt
obligatorii la autorizarea constructiilor in limita acestyj teritoriu.

1.4,1 Prin aprobarea PUZ teritoriul studiat se include in intravilanul
comunei Pestisu Mic.

- 1,5 Autorizarea executirii constructiilor.
La realizarea constructiilor se vor respecta prevederile RGU | legii
50/1991 privind autorizarea constructiilor, Codul civil.
Se va asigura integritatea mediului $i protejarea patrimoniului

natural.

1,5,1 Procedura privind avizele necesare va fi adaptata la actele
normative in vigoare.



2. Regulide baza pentru ocuparea terenului.

2.4 Terenul studiat va fi inclus in U_TR Pestisu Mic, -ona de locuit,
cu destinatia locuinte $i anexe agricole. : ) ]
Avand in vedere dezvoltarea viitoare a:_zonet, co_nstruct,u\e yor i
retrase cu 2500 m. de \a bordura partil caro_g;abﬂe;. o
Terenul agricol cé se va ocupa cu constructii va fi sC0S din circuitul
agricol prin aprobarea PUZ.

2.2 Indici POT si cuT

indicii de ocupare @ terenului vor fi cei stabiliti prin PUG Pestisu
Mic pentru UTR Pestisu Mic respectiv. POT= 5,45%, cuT=0,10,
corespunzator regimului de inaltime P+M.

3 Reglementari privind echiparea tehnico edilitara.

Alimentarea cu apa se va realiza din surse locale. Apele uzate se
vor colecta in bazine etanse vidanjabile, ca solutie provizorie pana
la dotarea zonei cu microstatie de epurare.

Energia electrica se va asigura din retea stradali existenta.

incalzirea se va face cu cumbustibil solid sau gaz metan.
4 Zonificarea functionala.

Terepul inglus in PUZ va face parte din UTR Pestisu Mic zona
locuimte si va prelua toate permisiunile si restrictiile aprobate prin
PUG Pestisu Mic.

4.1 .Terenul care nu va fi ocupat cu constructii va fi utilizat ca teren
agricol, constituind zona verde.

Intocmit |
Arh. n'@\i} Eugafioeay



